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Begriindung zur AuBenbereichssatzung

"Stollenberg"

I Allgemeines
1.1 Notwendigkeit der AuBenbereichssatzung

Die Gemeinde Nordrach beabsichtigt, im Bereich “Stollenberg” eine Aulzen-
bereichssatzung zu erlassen. Sie umfasst einen Teil der dort vorhandenen
Splittersiedlung. Durch diese Satzung soll die Mdglichkeit geschaffen
werden, Wohnbauvorhaben im AuRRenbereich, die keine landwirtschaftliche
Privilegierung besitzen, zuzulassen.

Es handelt sich beim Planungsgebiet um einen bebauten Bereich im
AuRenbereich, der nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in
dem bereits eine Wohnbebauung mit einigem Gewicht, ca. 75 % der Ge-
baude, vorhanden ist. Die AuBenbereichssatzung soll sich aber nicht nur auf
Wohnvorhaben erstrecken, sondern auch auf Vorhaben, die kleinen Hand-
werks- und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
dienen. Diese Nutzung liegt derzeit zwar im Geltungsbereich dieser Satzung
nicht vor, soll aber in der Zukunft erméglicht werden.

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft

Zell a. H. ist die Flache, die innerhalb des Geltungsbereichs dieser Au3en-
bereichssatzung liegt, als ,Landwirtschaftliche Flache“ dargestellt.
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Nach Ricksprache mit der Verwaltungsgemeinschaft wird die Flache ins
laufende Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren aufgenommen, um sie
in diesem Zuge als Bauflache darzustellen.

Lage des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet befindet sich nordéstlich des Ortskerns der Gemeinde
Nordrach. Es liegt unmittelbar an der KreisstraRe K 5353 in Richtung Nord-

rach — Kolonie.
Bestehende Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke, ausgenommen die Verkehrsflachen, befinden sich in
Privateigentum.

Planung

Der Geltungsbereich dieser AulRenbereichssatzung ist so abgegrenzt, dass
die vorhandene Splittersiedlung malvoll verdichtet und arrondiert werden
kann. Die dadurch geschaffenen Baumdglichkeiten ordnen sich in ihrer An-
zahl dem Bestand unter.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erreichen, sind Vorhaben
nur zulassig, wenn sie sich hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung,
der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, und der Bauweise in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

Umweltpriifung

Da bei der Aufstellung dieser AuRenbereichssatzung die Vorschriften nach
§ 13 BauGB - Vereinfachtes Verfahren — angewendet werden, kann gemaf
§ 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht und von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen werden.



V.

Griinordnerische Belange

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich teilweise folgende nach
§ 24 a NatSchG geschitzten Biotope:
e Nr. 7514-317-3679 geschutzt als Magerrasen sowie als Feldhecken
und Feldgehélze. Ein Teilbereich dieses Biotops befindet sich auf
dem Flst.Nr. 378.

e Nr. 7514-317-3681 geschutzt als Sumpfe, naturnaher und unverbau-
ter Bach- und Flussabschnitt, Quellbereiche. Dieser Biotop befindet
sich im Bereich des Flst.Nr. 380.

Durch den Nauturschutzbeauftragten fand eine vegetationskundliche Uber-
prifung statt, die klaren sollte, ob Biotop Nr. 7514-317-3679 (u.a. Magerra-
sen, s.0.) bei Realisierung eines Bauvorhabens durch Schattenwurf erheb-
lich beeintrachtigt wiirde. Mit Schreiben vom 11.07.2005 teilte das Land-
ratsamt Ortenaukreis — Amt fir Naturschutz — die folgenden Ergebnisse der
Uberpriifung mit:

1. Die in der Biotopbeschreibung festgestellten Arten des Magerrasens sind
bis auf wenige Ausnahmen (Veronica officinalis, Pimpinella saxifraga und
Galium sacatile) alle vorhanden.

2. Arten des Magerrasens wurden auch auRerhalb der Biotopflache gefun-
den, die bereits jetzt von dem bestehenden Wohngebaude beschattet wer-
den (u.a. Potentilla erecta, Succisa pratensis).

3. Die zusatzliche Beschattung durch ein neu zu errichtendes Gebaude wird
eher gering sein, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung des vorgefunde-
nen Pflanzenbestands ausgeschlossen werden kann.

Auf Grund dieser Feststellungen bestehen aus Sicht der unteren Natur-
schutzbehérde keine naturschutzfachlichen Bedenken gegen eine Realisie-
rung der AuRenbereichssatzung "Stollenberg".
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VII.

Gewadssersituation

Durch den Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung verlauft in Nord-
Stid-Richtung die Nordrach. Gemalk § 68 b Wassergesetz umfassen die
Gewasserrandstreifen im AuRenbereich eine Breite von 10 m, gemessen ab
Oberkante Boschung, zu beiden Seiten des Gewassers. Die gesetzlich fest-
gelegten Verbote und Einschrénkungen in diesem Bereich bleiben unab-
hangig vom Satzungsbeschluss erhalten.

In den Gewasserrandstreifen sind verboten:

1. der Umbruch von vorhandenem Griinland,

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch ver-

fahrensfreie Vorhaben geméaR LBO), zu den sonstigen Anlagen ge-

héren auch Auffiillungen, Terrassen, Uberdachungen, Stellplatze,

Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gartenhutten und feste Zaune,

der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen,

gartnerische und &hnliche Nutzungen,

5. die Beseitigung standortgerechter Baume und Straucher, soweit die
Entfernung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewas-
sers, zur Pflege des Bestands oder zur Gefahrenabwehr erforderlich
ist.

W

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt Uber das vorhandene Strallensystem.
Hierbei bildet die KreisstralRe K 5354 die tibergeordnete Verkehrsader. Da
sich das Satzungsgebiet aulerhalb des ErschlieBungsbereichs der Orts-
durchfahrt befindet, sollten Bauvorhaben, die unmittelbar von der K 5354
verkehrlich erschlossen werden, mit dem Landratsamt Ortenaukreis — Stra-
Renbauamt — abgestimmt werden.

Die KreisstraRe K 5354 kann mit Millsammelfahrzeugen befahren werden.
Dies bedeutet flr die Bewohner von neu hinzu kommenden Geb&uden,
dass die MullsammelgefalRe (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe Séacke)
sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmull und Grunabfélle) an der Kreisstralle
zur Abholung bereit gestellt werden mussen. Die Bereitstellung der Abfalle
muss so erfolgen, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit des Stralen-
verkehrs nicht zu beflrchten ist.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der neuen Bauflachen ist durch Anschlussmdg-
lichkeit an das bestehende Netz gewahrleistet.
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Hochwasserschutz

Gem. § 77 Abs. 1 Nr. 2 WG gelten im AuRRenbereich Gebiete, die bei einem
hundertjahrigen Hochwasserereignis Uberschwemmt oder durchflossen
werden, als Uberschwemmungsgebiete. Nach derzeitigem Stand der
Kenntnisse befindet sich der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung
teilweise innerhalb des Uberschwemmungsbereichs der Nordrach. Eine ge-
naue Abgrenzung dieses Uberschwemmungsgebiets erfolgt im Zuge der
Erstellung der Hochwassergefahrenkarten im Auftrag des Landes voraus-
sichtlich bis zum Jahre 2010. Der Status als Uberschwemmungsgebiet gilt
jedoch ohne dass es einer weiteren Festsetzung bedarf und bleibt nach
Satzungsbeschluss erhalten.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen
keine Altlasten/Altlastverdachtsflachen vor.

Siehe auch Ziffer X.1.3 (Vorgehen, wenn dennoch bei Erdarbeiten unge-
wohnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen wahrgenommen
werden).

Nachrichtlich libernommene Hinweise

Amt far Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® —
Stand: Juni 2005, Zwischenbilanz vom 14. Mai 2001

Wassergefdahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen durfen nicht betrie-
ben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverord-
nung (VAwS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stel-
len sich im wesentlichen wie folgt dar:

e Die Anlagen mussen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergeféahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, standsi-
cher und hinreichend widerstandsfahig).

e Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind
unzuléssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in de-
nen die Flussigkeitssdule bei Undichtheiten abreil3t.

e Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Beruhrung stehen, missen schnell und zuverléssig erkennbar sein.
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e Austretende wassergefahrdende Stoffe missen schnell und zuver-
lassig erkannt, zurlickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

e Die Anlagen missen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum
ausgeristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzei-
gegerat versehen sind.

e Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.

e Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Be-
halter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizéltanks) zum
Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicher-
heit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhangen zur VAwWS Anforderungen fur bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung (StraRen) durfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasserge-
fahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist
moglichst einer Wiederverwertung zuzufuhren oder, falls dies nicht méglich
ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zu-
lassigen Hausmulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zugelas-
senen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdéhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist um-
gehend das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder
das Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbei-
ten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behérde zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfihrung von Bau-
maRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.



Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass
die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdich-
tung auf das unvermeidbare Mal} beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Das bei den Baumalnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden wund kultivierfahigem Unterboden
schonend auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im
Rahmen der Baumalnahme mdglich ist (Massenausgleich) - auf dem
Baugelande zwischenzulagern und wieder einzubauen.

e Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m ho-
hen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung
vor Verndassung zu schiitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei
Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B. Lupinen,
Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen nicht,
Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahr-
zeugen befahren werden.

e Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind mdglichst sinnvoll an
anderer Stelle wiederzuverwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der
Wiederverwertung gilt das Obengenannte.

e Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeldndes nicht Uberschittet
werden.

Fir Gelandeauffillungen ist ausschlieRBlich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

e Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine ord-
nungsgemale Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschlieRender Begriinung vorzunehmen.

e |Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bau-
tatigkeit auf das unvermeidbare Mal} zu reduzieren. Damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir geplante Begrinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind
durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdich-
tungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiRen auf-
zulockern.

e Zugangswege, PKW-Stellpladtze und Garagenvorplatze sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke) zu befestigen.
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Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumaf-
nahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und
sonstige Abfélle sind ordnungsgemaf zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Bauschutt und andere Abfidlle dirfen nicht als An- und Auf-
fullungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgrében etc. verwen-
det werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt,
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
moglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im bauli-
chen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude geplant werden.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétz-
lich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach)
und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bauwege und BaustralRen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spéter befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Archaologische Denkmal-
pflege, ist gemaR § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen, falls bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumalRnahmen be-
troffen sind.
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