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GEMEINDE NORDRACH

Ortenaukreis

Gemeinsame Begriindung zum Bebauungsplan

"Sagewerk Junker"

I Planungsabsichten
1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Nordrach liegt nérdlich von Zell am Harmersbach in einem
Seitental der Kinzig im mittleren Schwarzwald. Zur Zeit leben in diesem be-
liebten Erholungs- und staatlich anerkannten Luftkurort ca. 1.990 Einwohner.

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan fur die Verwaltungsgemeinschaft Zell a. H. wurde
am 15.05.1999 rechtswirksam.

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan als ,landwirtschaftliche Flache” dargestelit.

Nach dem Verfahrensstand des derzeit laufenden zweiten Anderungsver-
fahrens des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemein-
schaft entwickelt sich der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplanes. Der Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss wurde
vom Gemeinsamen Ausschuss am 26.06.2002 gefasst. Die im Zuge der Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB im zwei-
ten Anderungsverfahren vorgebrachten Anregungen wurden im Bebauungs-
planaufstellungsverfahren beachtet. Der Gemeinsame Ausschuss hat am
23.10.2002 die Anregungen der Trager o6ffentlicher Belange zur Kenntnis ge-
nommen.
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Dennoch muss der Bebauungsplan nach Satzungsbeschluss zur Genehmi-
gung vorgelegt werden.

Notwendigkeit der Planaufstellung

Die in der Gemeinde Nordrach ansassige Firma Ludwig Junker betreibt auf
einem Geldande nérdlich von Nordrach ein grolRes Sagewerk mit Holzhandel.
Da sich aufgrund der DIN - Vorschriften ein Wandel vom Vertrieb frischen
Bauholzes zu trockenem vollzogen hat, ist es fir holzverarbeitende Betriebe
dringend notwendig ihre Produktion dieser Nachfrage anzupassen.

Die Trocken- und Lagerkapazitaten der Firma Junker reichen hierfir bei wei-
tem nicht aus, da zudem samtliche Sturmschaden ,Lothars” als Nasslager-
Stammbholz zur Verarbeitung kommen. Deshalb méchte die Firma eine neue
Trocknungsanlage und Lagerhalle errichten. Da diese MalRnahmen aufgrund
beengter Platzverhaltnisse auf dem bisherigen Firmengeldande Flst. Nr. 371
nicht erfolgen kénnen, soll dieses um das Fist. Nr. 383/1 erweitert werden.
Zudem soll ein Musterhaus errichtet werden, in dem ein Biiro und die Ver-
waltung untergebracht sind. Nur durch diese Erweiterung des Betriebes kann
die Firma Junker ihre Existenz und Arbeitsplatze sichern und die markt-
fiihrende Position halten.

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich des Ortskernes von Nordrach, in unmittelbarer
Nahe des bestehenden Betriebsgeldndes der Firma Junker. Der raumliche
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 0.88 ha.

Die westliche Grenze biidet die Nordrach, an der nordéstlichen und siidlichen
Seite liegen landwirtschaftliche Flachen. Im siidéstlichen Bereich befinden
sich die Wohn- und Biirogebdude der Firmeninhaber.

Das geplante Gewerbegebiet erstreckt sich in der H6henlage zwischen 356
und 367 m+NN. Die im Geltungsbereich liegenden zu {iberplanenden Frei-
flachen werden derzeit als Wiesenflache genutzt.

Bestehende Eigentumsverhiltnisse

Die im Planbereich liegenden Flurstiicke befinden sich im Privatbesitz der
Firma Junker.
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Planung
Stddtebauliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird im westlichen Teil als Gewerbegebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Ségewerk und im Ostlichen Bereich als eingeschranktes Ge-
werbegebiet ausgewiesen.

Da das Flurstiick Nr. 383/1 speziell fur die notwendige Erweiterung der Firma
Junker Uberplant wird, wird in diesem Bereich die Nutzung auf holzverar-
beitende Betriebe beschrankt. Zugelassen sind auch zugehérige Biliro- und
Verwaltungsgebaude.

Um eine erhdhte Gerdauschimmission fir die umliegende Bebauung durch die
Erweiterung des Betriebes zu vermeiden und die Einhaltung der Immissions-
richtwerte sicherzustellen, wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt
(siehe hierzu Anlage 6). Hierauf basierend wurden fir das Gewerbegebiet,
aufgeteilt in zwei Teilflaichen (GE1 und GE2), jeweils ein maximal zulassiger
Schallleistungspegel (IFSP), getrennt nach Tag- und Nachtwerten, festge-
setzt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur nicht wesentlich stérende An-
lagen und Betriebe zu'dssig. Dazu gehéren Geschafts-, Biiro- und Ver-
waltungsgebdude sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen bzw. die Betriebsinhaber und -leiter.

Um dem Bauherrn bei der Gestaltung der Neubauten fir das Sagewerk
groRtmoglichen Gestaltungsfreiraum zu gewahrleisten, werden fur den Be-
reich des Gewerbegebietes im Bebauungsplan nur die unbedingt notwendi-
gen Festsetzungen geregelt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet durch Festsetzung
der Grundflachenzahl auf 0,8 bzw. der Geschossflachenzahl auf 1,6 geregelt.
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind maximal zwei
Vollgeschosse zulassig.

Das MafR der baulichen Nutzung im eingeschrankten Gewerbegebiet wird
durch die maximale Uberbaubare Grundstiicksflache und die Festlegung von
maximal zwei Vollgeschossen geregelt.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen ist fiir das Gewerbegebiet — GE 1/2 Sége-
werk - durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 8 m, bezogen
auf Oberkante geplantes Geldnde bachseits, geregelt. Fr das eingeschrank-
te Gewerbegebiet sind die Wand- und Firsthéhen auf m+NN festgelegt. Diese
MaRe kénnen den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan enthommen werden.



.2

1.3

1.4

Die uberbaubare Grundstiicksflache im Gewerbegebiet wird durch Auswei-
sung von groRziigigen Baufenstern festgesetzt. Hierdurch ist der Bauherr bei
der letztendlichen Standortwahl flexibler.

Eine Hauptgebaude- und Firstrichtung bzw. Dachformen und Dachneigungen
werden nur fir die schon im Geltungsbereich bestehenden Gebaude festge-
setzt. Bei den Neubauten im westlichen Teil wird auf diese Festsetzungen
verzichtet, um eine Flexibilitat bei der Ausflihrung zu gewahrleisten.

Bei der Gestaltung der Baukérper kann besser auf die spezifischen Anforde-
rungen durch die Nutzung Riicksicht genommen werden.

Geplante Aufschiittung

Da das Gelande zur Nordrach hin abféllt, soll es im Bereich der geplanten
Erweiterung des Sadgewerks — zwischen Nordrach und der Béschung im
Osten - durch Aufschiittungen in einer Héhe bis zu maximal 1,60 m einge-
ebnet werden. Die geplante Aufschittung dient auch gleichzeitig dem Hoch-
wasserschutz (siehe hierzu Ziffer 11.6).

Urspriinglich war eine Aufschiittung bis maximal 1,50 m auf das bestehende
Gelande zugelassen. Da aber teilweise Aufschiittungen bis 1,60 m erforder-
lich sind, um den Hochwasserschutz sicherzustellen, wurde dieses MaR ent-
sprechend angepasst.

Der im zeichnerischen Teil ausgewiesene Gewasserrandstreifen darf jedoch
nicht verandert werden.

So kann durch die Gelandeauffililung eine nutzbare Flache geschaffen
werden.

Griinordnungsplan

Fiir dieses Planungsgebiet wurde ein Griinordnungsplan ausgearbeitet. Darin
wurde auch gemal § 21 Bundesnaturschutzgesetz eine 6kologische Be-
wertung durchgefiihrt. Dieser Grinordnungsplan, aufgestellt von der Arbeits-
gemeinschaft Dr. Alfred Winski, Blro fur Landschaftsplanung und ange-
wandte Okologie, Teningen, und Weissenrieder GmbH, Ingenieurbiiro fir
Bauwesen und Stadtplanung, Offenburg, ist Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Griinplanerische und 6kologische Erfordernisse

Um den Eingriff innerhalb der kiinftigen Erweiterungsflache ,Sagewerk Jun-
ker” so gering wie méglich zu halten, wurden folgende Festsetzungen nach-
richtlich aus dem Griinordnungsplan ibernommen:
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AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes:

» Eingrunung der siidlichen Begrenzung des Baugebietes

« Pflege und Entwicklung des vorhandenen Gehdlzbestandes an der
Boschung ostlich des Gewerbegebietes

= Gestaltung des Gewasserrandstreifens an der Nordrach mit Versicke-
rungsgraben

= Naturnahe Entwicklung der Nordrach

= Aufwertung des Landschaftsbildes durch Umgestaltung und Bepflan-
zung entlang der Nordrach

Folgende Ersatzmalnahmen auferhalb des Bebauungsgebietes werden
diesem Bebauungsplan zugeordnet:

» Naturnahe Umgestaltung der Nordrach
*  Umbau des Absturzes an der Nordrach

ErschlieBung

Das nérdlich der Gemeinde Nordrach liegende Planungsgebiet wird Uber die
KreisstraBe K 5354 erschlossen. Westlich der Kreisstralle befindet sich auf
dem Flst. Nr. 371 schon das bestehende Sagewerk. Der neue Planungsbe-
reich erstreckt sich gegeniiberliegend auf der 6stlichen Seite der Kreisstralle
auf dem Flst. Nr. 383/1.

Fur die ErschlieBung der neuen Bauflache ist der Bau einer Briicke geplant.
Das Widerlager soll unmittelbar vor die bestehende Ufermauer gestellt wer-
den. Das Bachbett muss aufgrund der hydraulischen Berechnung aufgeweitet
werden und eine Breite von 10 m zwischen den Widerlagern aufweisen. Fiir
diesen Briickenneubau und die damit verbundene Gewasserverbreiterung ist
ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Die neue Briicke soll so klein wie moglich dimensioniert werden. Nach Ab-
sprache mit dem Stralenbauamt und der Polizeidirektion kann der Ein-
miindungsbereich so gestaltet werden, dass hier PKW's unter Benutzung der
Gegenfahrbahn ein- und ausfahren kénnen. Die geringe Verkehrsstéarke im
Zuge der K 5354 erlauben dies. Die Planung fir die zur ErschlieBung des
Gebiets notwendige Briicke iber die Nordrach sollte friihzeitig mit dem
StralBenbauamt abgestimmt werden.

Die Zufahrt fir den LKW — Verkehr erfolgt Gber das bestehende Werksge-
lande Fist. Nr. 371 und die anschlieBende Querung der TalstralRe, die Abfahrt
analog in umgekehrter Reihenfolge. Auf dem Werksgelande Flst. Nr. 371 be-
steht eine ausreichende Ein- und Ausfahrtsmoglichkeit im Bereich des Ver-
ladeplatzes.
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Die ErschlieBung des eingeschrankten Gewerbegebiets erfolgt Uber die vor-
handene Gemeindeverbindungsstralte, die siidlich des Planungsgebietes von
der K 5354 abzweigt. Von dieser fiihrt eine StichstralRe zu den bestehenden
Gebauden. Somit ist die Erschlieung offentlich-rechtlich gesichert.

Innerhalb des Planungsgebietes verlauft ein Wanderweg. Dieser soll im nérd-
lichen Teil ca. 2.50 m nach Osten in die bestehende Bdschung verlegt wer-
den. Der bisherige Wanderwegbereich wird aufgeschiittet und eingeebnet
und somit der Nutzung als Bauland zugefiihrt. Im stdlichen Teil bleibt er be-
ztiglich Héhe und Lage unverandert. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange wurde darauf hingewiesen, dass dieser Wan-
derweg erhalten werden muss. Er wurde mit Landesmitteln gebaut und ist
durch eine Dienstbarkeit gesichert.

Gewassersituation / Hochwasserschutz / Grundwasser

Das Plangebiet wird an der westlichen Seite von der Nordrach begrenzt. Ent-
lang dieser wird ein 10 m breiter Gewasserrandstreifen ausgewiesen, der
sich nach Norden hin auf 5 m verjingt. Dies ist aufgrund des Grundstiicks-
zuschnitts und der Unterbringung der geplanten Nutzung erforderlich. Die
Bemessung des Gewasserrandstreifens erfolgt ab Oberkante bestehender
Bdschung.

Im Bereich des Gewasserrandstreifens werden die Uferbereiche der Nord-
rach abgeflacht und mit Gehélzen bepflanzt. Im Zusammenhang mit dieser
Abflachung kénnen auBerhalb des Geltungsbereiches am Full der strallen-
seitigen Uferbefestigung durch eine Kombination aus Rauhbaum und Steinen
Anlandungen erzeugt werden, die mit Gehdélzen besteckt werden. Durch die
Aufweitung des Profils auf der linken Uferseite wird der dadurch verminderte
Querschnitt wieder kompensiert.

Fir die betroffene Gewésserstrecke wurde vom Ingenieurbiiro Weissenrieder
GmbH eine hydraulische Berechnung durchgefiihrt. Die Berechnung zeigt
auf, dass es bei einem HQ 100 groftenteils nicht zu Ausbordungen in das
uberplante Gelande kommt. GemaR der vorliegenden hydraulischen Unter-
suchung fir die bestehenden Geléandeverhéltnisse entlang der Nordrach
werden im sidlichen Bereich lediglich ca. 8 m des Gelandes auf einer Lange
von ca. 25 m dberflutet. Da jedoch auf einer Lange von ca. 170 m eine
Boschungsabflachung geplant ist, ist das neu geschaffene Volumen wesent-
lich gréRer als das derzeit vorhandene natirliche Retentionsvolumen.

Die umfangreichen UmgestaltungsmaBnahmen im Bereich des Gewasser-
randstreifens und der Umbau des vorhandenen Absturzes in eine Raue
Rampe fithren zu einer 6kologischen Aufwertung des Gewéasserabschnitts bei
nahezu unveranderter Wasserspiegellage. Fir diese MalRinahmen ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
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Der Gewasserrandstreifen muss von baulichen und sonstigen Anlagen frei-
gehalten werden. Hierzu gehéren z. B. Garagen, Parkplatze, Gartenhiitten,
Terrassen und insbesondere Erdauffiillungen, Abstellplatze und Verkehrs-
flachen. Im nérdlichen Bereich verlauft der vorhandene Wanderweg durch
den Gewasserrandstreifen. Zudem ist im stdostlichen Bereich das Anlegen
eines Versickerungsgrabens zugelassen.

Um den Hochwasserschutz fiir das geplante Baugebiet gewahrleisten zu
konnen, muss das Geldande im Plangebiet so modelliert werden, dass es ca.
1,0 m héher liegt als die Wasserspiegellinie bei einem 100-jahrlichen Hoch-
wasserabfluss. Hierzu muss das Geléande bis maximal 1,60 m (iber das be-
stehende Gelande aufgefiillt werden. Eine entsprechende Festsetzung zum
Hochwasserschutz wird in den planungsrechtlichen Festsetzungen geregelt.
Da die geplante Aufschittung auBerhalb des Gewasserrandstreifens liegt,
entsteht keine Verkleinerung des Riickhaltevolumens.

Die mittleren und héchsten Grundwasserstande wurden von der Héhenlage
der Gewassersohle der Nordrach bzw. der Wasserspiegellinie HQ 100 abge-
leitet. Dabei wurde fir den mittleren Grundwasserstand die Gewéassersohle
zuziglich 0,50 m angesetzt.

Im stdlichen Bereich, oberhalb des Wehres, liegt der mittlere Grundwasser-
stand bei ca. 356,60 m+NN. Das vorhandene Geldnde liegt hier bei ca.
357,00 m und soll um Rahmen der Hochwasserschutzmalnahmen auf ca.
358,50 m+NN aufgefillt werden.

Auf Hohe der bestehenden Uberfahrt im Norden des Plangebietes ist der
mittlere Grundwasserstand bei ca. 358,20 m+NN zu erwarten. Das Gelénde
liegt hier bei ca. 360,00 m+NN. Eine Auffillung ist hier nicht vorgesehen.

Die zu erwartenden héchsten Grundwasserstande liegen ca. 1,00 — 1,40 m
tiber den mittleren Grundwasserstanden.

Ver- und Entsorgung

Bestehende Entwéasserungsverhaltnisse

Im Jahre 2000/2001 wurde im Nordrachtal zwischen Nordrach Dorf und Kolo-
nie eine Schmutzwasserentwasserung hauptsachlich im Druckentwésse-
rungsverfahren kombiniert mit Freispiegelkanalen erstellt. Im Zuge des Baues
dieser Schmutzwasserentwasserungsanlagen wurden entlang des Wander-
weges eine Druckentwédsserungshauptleitung DN 100 PE-HD sowie ein
Hauptpumpwerk (PW 21) mit zwei installierten Schmutzwasserpumpen an-
geordnet. Die Tiefe des Hauptpumpwerkes betragt ca. 2,50 m unter Gelande.
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Zusétzlich fuhrt eine Pumpendruckleitung DN 50 PE-HD von einem Einzel-
pumpwerk westlich der Nordrach oberhalb des Sohlabsturzes (Nordrach)
iber das Grundstiick 383/1 und schlieRt ebenfalls am genannten Haupt-
pumpwerk (PW 21) an.

Die bestehenden Gebdude im stidostlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sind bereits an dem Schmutzwasser-Druckentwasserungssystem
angeschlossen und werden ordnungsgemal entsorgt.

Das Oberflachenwasser dieser Gebdude wird tiber bestehende Gréaben der
Nordrach zugefiihrt bzw. in den angrenzenden Wiesenflachen versickert.

Gewahltes Entwasserungssystem

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die Entwésse-
rung der Hauser bleibt wie bisher bestehen, so dass sich die neuen Entwas-
serungseinrichtungen nur auf den Bereich zwischen Wanderweg und Nord-
rach erstrecken. Die im bestehenden Wanderweg verlaufende Druckent-
wasserungshauptleitung wird im nérdlichen Teil in die neue Trasse des Wan-
derweges verlegt.

Die durch das Planungsgebiet verlaufende Abwasserleitung die von Osten
uber das Pumpwerk (Flst. Nr. 383/1) in westlicher Richtung unter der Nord-
rach hindurch zu den Fist. Nr. 375 und Nr. 372 verlauft, muss aufgrund der
Béschungsabflachungen im geplanten Gewasserrandstreifen tiefer verlegt
werden.

Schmutzwasserentwdsserung

Die Schmutzwasser von der Trocknungsanlage bzw. von der Lagerhalle kén-
nen voraussichtlich mit ciner Freispiegelleitung am Hauptpumpwerk (PW 21)
angeschlossen werden.

Eventuelle Schmutzwasser (z. B. Kondensate von der Trocknungsanlage
etc.), die eventuell den Direkteinleiterbedingungen in den Schmutzwasser-
kanal nicht entsprechen, missen entsprechend auf dem Betriebsgelande von
der Firma Junker vorbehandelt werden. Die dann erforderliche Vorbehand-
lung ist mit dem Landratsamt (Sachgebiet 512, technische Gewerbeiiber-
wachung) abzustimmen

Regenwasserentwésserung

Im Rahmen des Bebauungsplans sind alternative, naturvertragliche Regen-
wasserableitungen zwingend zu priifen und gegebenenfalls zu verwirklichen
(siehe Merkblatt zum Bebauungsplan des Amts fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz). Beim anfallenden Oberflachenwasser wurden deshalb in Hin-
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sicht auf eine naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung folgende Ent-
wasserungseinrichtungen fiir das Regenwasser mit dem Landratsamt (Sach-
gebiet 512 und Sachgebiet 511) abgestimmt.

Versickerung

Das Gelande des Plangebietes zwischen dem Wanderweg und der Nordrach
fallt leicht von Ost nach West zur Nordrach hin ab und befindet sich auf der
Gleituferseite der Nordrach.

Aus Erfahrung ist bekannt, dass in der Regel in der Talaue und in der Nahe
der Gewasser hauptsachlich Geschiebeablagerungen vorliegen, die aus Ge-
schiebeschotter und wasserdurchlassigen, kiesigen Béden bestehen.

Vor der Bebauung wird das Gelande aufgefiillt und etwas angehoben.
Auflerdem wird entlang der Nordrach auf der Stidostseite ein 10,00 m bzw.
5,00 m breiter Gewéasserrandstreifen ausgewiesen. Dadurch entsteht eine
Boschung zum Gewadsserrandstreifen mit einem Hoéhenunterschied von
ca. 1,50 m. Die Neuprofilierung ist im Anhang des GOP — Erlduterungsberich-
tes anhand von Schnitten dargestellt.

Aufgrund der zu erwartenden Untergrundverhaltnisse (Geschiebeablagerun-
gen der Nordrach, Kies-Sand-Gemischen) ist mit einer ausreichenden Durch-
lassigkeit zu rechnen, die eine Versickerung in Mulden bzw. auch flachenhaft
ermoglicht. In Anlehnung an das Arbeitsblatt A 138 kann fiir Kiessand ein
Durchlassigkeitswert von Ry = 1 x 10 m/s = 0,001 m/s angesetzt werden.

Fur die Erweiterung der gewerblichen Flache des Sagewerkes wird deshalb
Folgendes vorgesehen:

a) Das gering verschmutzte Regenwasser der Dachflachen wird tiber einen
Versickerungsgraben in den Untergrund versickert. Der Versickerungs-
graben wird dabei direkt im dstlichen Randbereich des 10,00 m breiten
Gewadsserrandstreifens angeordnet.

Nach der nachfolgenden Bemessung ergibt sich ein Versickerungsgraben
mit einer Lange von ca. 50,00 m, einer Sohlbreite von ca. 1,20 m und
Boschungsneigungen von 1 : 3. Die Gesamttiefe des Grabens wird mit
ca. 30 cm gewabhlt.

Bemessung des erforderlichen Versickerungsgrabens

Die Bemessung des Versickerungsgrabens wird nach dem ATV-Arbeits-
blatt A 138 (Januar 1990) durchgefihrt.
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Als Anhalt fur die GréRenordnung der zu erwartenden Dachflachen
werden folgende FlachengroRen angesetzt:

Grundflachenzahl = 0,80

angenommene Dachflache = 0,60 £ 60 %
FBE =3070m?

Fo =0,60x3.070 m?=1.842 m?

ubrige Flache, Hofflachen = 3.070 - 1.842 = 1.228 m?
(um Trocknungsanlage und Lagerhalle)

Bei der Dimensionierung des Versickerungsgrabens gehen folgende
Werte ein:

= Dachflachen Fp = 1.842 m?
= Abflussbeiwert (Dachflachen) WYy = 0,90

= reduzierte Abflussflachen (Dachflachen)
Aredp = 0,90 x 1.842 m? = 1.658 m?

= Regenspende rsn=1 = 145 /s ha

= Durchlassigkeitsbeiwert ks
In Anlehnung an das Arbeitsblatt A 138 kann fiir Kiessand,
Geschiebeschotter ein Durchlassigkeitswert von
ki=1x 10°m/s = 0,001 m/s angesetzt werden.

= Auslegung der Versickerungsanlagen fur eine Regenjahrlichkeit
T =5 Jahre (n = 0,2):

In der hydraulischen Vorberechnung des vorgesehenen Versickerungs-
grabens wird ein Bemessungsregen mit der Dauer von T = 15 min, der
Uberschreitungshaufigkeit n = 1 und der Regenspende von r = 145 I/s ha
zugrunde gelegt. In den Berechnungsformeln wird daraus nach den Rein-
hold’schen Beziehungen zwischen Regenspende und Regendauer die
mafRgebende Regendauer ermittelt. Ebenso kénnen mit den Formeln Re-
genereignisse unterschiedlicher Jahrlichkeiten berechnet werden. Fur die
Versickerungsmulden wird eine Jahrlichkeit von T = 5 Jahre angesetzt.

Die tabellarische Vorberechnung des Versickerungsgrabens erfolgt nach
den Formeln des ATV-Arbeitsblattes A 138 in Excel-Tabellen. In diesen
Tabellen sind die verwendeten Formeln angegeben und nachfolgend bei-
geflgt.
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A

Fur das Gewerbegebiet ergibt sich eine Gesamtversickerungsflache
(Sohle des Grabens) von ca. 60 m? ein Gesamtretentionsvolumen von
ca. 16 m? und eine max. Einstauhéhe von ca. 18 cm. Um ein Retentions-
volumen von 16 m? zu erhalten, ist eine Lange des Versickerungsgrabens
von ca. 50,00 m erforderlich.

Firr die geplante Versickerungsmulde ist ein wasserrechtliches Erlaubnis-
verfahren erforderlich.

b) Das Oberflachenwasser der Flachen um die Trocknungsanlage und um
die Lagerhalle (Hofflachen) mit einer GréRe von ca. 1.228 m? kann hier
bei dem Sagewerksbetrieb ebenfalls als wenig belastet bzw. verschmutzt
angesehen werden. In Abstimmung mit dem Landratsamt wird fir diese
Hofflachen eine flachenhafte Versickerung vorgesehen.

Die flachenhafte Versickerung wird durch die Wahl durchléassiger Materia-
lien zur Befestigung der Oberflache begiinstigt bzw. sichergestelit. Die
Hofflachen sollten daher mit wassergebundenen Decken, Pflasterbelagen
mit Rasenfugen, wasserdurchlassigen Pflasterbeldagen aus Einkornbeton
oder gleichwertigen Materialien befestigt werden.

Durch die geplanten MaRnahmen (Versickerungsgraben und flachenhafte
Versickerung) wird kein zusatzlicher Abfluss aus der Bebauung der
Nordrach zugefiihrt, so dass die bestehenden Abflussverhaltnisse in der
Nordrach unverandert beibehalten werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist von der Trinkwasserversorgung her gesichert und
erfolgt iiber das zentrale Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Nordrach.
Die durch den Planungsbereich verlaufende Wasserleitung wird im Zuge der
BaumaRnahmen in den Wanderweg verlegt.

Im Zusammenhang mit den BaumaRnahmen ist die Léschwasserversorgung
nachzuweisen.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich zur Versorgung der bestehenden Geb&aude im
eingeschrankten Gewerbegebiet Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG. Zudem verlaufen auRerhalb des Geltungsbereiches weitere
Leitungen in der Kreisstral3e.
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Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungstrager werden Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen der
Deutschen Telekom AG sowie den ubrigen Versorgungsunternehmen im
Zuge der ErschlieBungsplanungen so friih wie mdglich mitgeteilt.

Elektrizitat

Die bestehenden Trassen elektrischer Leitungen und die entsprechenden
Leitungsrechte sind nachrichtlich im zeichnerischen Teil eingetragen. Die
durch das Planungsgebiet verlaufende 20 KV- Kabelleitung, die von Osten
iiber das Pumpwerk (Flst. Nr. 383/1) in westlicher Richtung unter der Nord-
rach hindurch zum Flst. Nr. 375 und Nr. 372 verlduft, muss aufgrund der
Boschungsabflachungen im geplanten Gewasserrandstreifen tiefer verlegt
werden.

Die 20-kV-Kabel sind in Rohren verlegt, welche parallel zu den
Abwasserleitungen liegen. Die Lage des 20-kV-Kabels muss im Ortsbereich

0,80 m und im freien Geldnde 0,90 m unter der Oberflache betragen. Fiir eine
erforderlich werdende Tieferlegung ist diese mit der Abteilung Netzbau des

E-Werks zu koordinieren.

Folgeeinrichtungen

Durch diesen Bebauungsplan werden keine Folgeeinrichtungen hervorge-
rufen.

Stiadtebauliche Daten

Flachenbilanz:

GE-Flache 2.870 m?
GEe-Flache (mit Zugangsweg) 1.650 m?
Private Griinflachen (Gewasserrandstreifen, Eingriinung, Halde) 3.555 m?
Wasserflache 310 m?
Wanderweg 355 m?
Offentliche Verkehrsflache 95 m?
Briickenbauwerk 85 m?

Gesamtflache 8.875 m?



Iv. Bodenordnende MafRnahmen

Durch diesen Bebauungsplan wird keine Baulandumlegung notwendig.

V. Flurbereinigung

Das geplante Baugebiet liegt im Gebiet der Flurneuordnung Nordrach.
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.
weissenriede
Ingenieurburo fur Bauwesen
und Stadtplanung : *‘:,Q:Q;

Py
Im Seewinkel 14 s

77652 Offenburg
Howw

Kerstin Stern, Dipl. Ing. erbert Vollmer
Freie Stadtplanerin VDA Biirgermeister

¢
£




Ejg’f””"gf;f: genehmigt

ge_fﬁ-éﬁ § 11 Bau GB in Verbindung mit
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung
Oftenbug, den 2 7, 4] 2004
LANDRATSAMT

ORTENAUKREIS
- Baurechtsbehtrde =




