BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebouﬁngsplun fur das Gewann "Huberhof", Lgb.Nr. 71, in Nordrach,
Kreis Wolfach.

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I,
S. 341) (BBauG).

2, §§ 1-23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962 (BGBl. I, S. 429) (BaunVO).

3. §§ 1-3 der VO uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Pjanzeichenverordnung) vom 19.1.1965
(BGB1. I, S. 21).

4. § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfuhrung des BBauG
vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S, 108).

5. §§ 3 Abs, 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbavordnung fur
Baden=Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl, 5. 151) (LBO).

B. Festsetzungen

I: Art der baulichen Nutzung

§1
BAUGEBIET:
Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauwungsplanes ist allgemei-

nes Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO,
§ 2
Soweit nach § 4 Abs. 3 BauNVO Ausnahmen zugelassen werden kénnen, sind

diese zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im ollgemeinen ge-
wahrt bleibt. Dies bezieht sich nicht auf Nebengebiude (s. § 11).

§ 3
Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BauNVO erfolgen durch Eintragungen im Ge=-
staltungsplan.

§ 4
NEBEN- UND VERSORGUNGSANLAGEN:
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuldssig.
Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs., 2 BauNVO kénnen als Ausnahme

zugelassen werden,

I1. MaB der bauvlichen Nutzung

§ 5
ALLGEMEINES:
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-
flachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
Die zuldssige GeschoBflichenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung von
festgesetzter Grundfltchenzahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse.
§ 17 BauNVO bleibt unberuhrt.
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§ 6
ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Die Festsetzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse er-
folgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung der
Grundflidchenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zu-
gehtrige Grundflichenzahl nach § 17 Abs., 1 BauNVO als festgesetzt.
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

I1I1. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksfliche
7
BAUWEISE:
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebtiude sowie fUr die Dach-
form sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 8
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE :
Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und
Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen~ und Baulinienplan.
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind Nebenanlogen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zuldssig.

§ 9
Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbargrenzen mufl
mindestens 4,00 m betragen.
Die Summe der seitlichen Grenzabsttnde muB mindestens 8,00 m haben, wobei
der geringste Abstand 4,00 m sein muB.

1V, Baugestaltung

§ 10
GESTALTUNG DER BAUTEN:
Die Grundrisse der Gebdude sollen ein Rechteck bilden. Dubei soll die o
Gebtivdelingsseite mindestens 9,00 m betragen.
Die Hohe der Gebtiude darf vom eingeebneten Geldnde bis zur Traufe be-
tragen:
an der Bergseite der Gebdude 3,25 m,
an der Talseite der Gebdude 7,25 m.

Die Sockelhthe der Gebtude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) darf nicht mehr
als 20 cm on der Bergseite betragen.

Im Ubrigen sind die Schnittpositionen und die Eintragungen im Bebauvungs=
plan maBgebend.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie in einem
angemessenen GriBenverhdltnis zum Hauptgebiude stehen und sich architek-
tonisch einfugen und die festgesetzten Baugrenzen nicht Uberschreiten.
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Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden 28 - 22°* betragen.
FUr die Dacheindeckung ist dunkles, nichtglinzendes Material zu verwen-
den.,

Ein Kniestock ist bis zv 30 cm Hohe zuldssig, jedoch nur soweit die feste
gesetzte maximale Traufhthe nicht Uberschritten wird.

Dachgaupen werden nicht gestattet. Werden Einzelzimmer oder kleinere
Wohnungen im Dochroum eingebaut, so mUssen diese Rdume durch Giebelfen-
ster oder durch liegende Dachfenster belichtet und beluftet werden.

§ 1
NEBENGEBAUDE UND GARAGEN:
AuBer Garagen sind Nebengebtiude gleich furwelchen Zweck nicht zugelassen.
Die Fldéchen fur die Erstellung der Garagen sind im Gestaltungsplon ausge-
wiesen. An der Talseite kdnnen die Garagen unterkellert werden, um ein zu
starkes Gefdlle fur die Einfahrt in die Garagen zu vermeiden. Die Garagen
kdnnen auch innerhalb des Hauses angeordnet werden.
Die Goragen sind mit Flachdach auszufuhren, soweit sie nicht innerhalb
des Houses angeordnet werden. Die Hthe darf 2,50 m gemessen an der Ein-
fahrt (AuSenmaB) nicht Uberschreiten.
Fur jede Wohneinheit ist eine Garage zu erstellen.

§ 12

EINFRIEDIGUNGEN:
Als Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen StraBen und Plétzen

sind gestattet:
- Sockel bis 30 cm Hohe aus Noturstein oder Beton mit Heckenhinterpflan-

zungen als bodenstindige Strducher.
- Die Gesamththe der Einfriedigungen darf das MaB von 1,00 m nicht Uber=

schreiten,
Im Ubrigen gilt § 2 der Kreisbausatzung fur den Landkreis Wolfach vom

13.3.1967.
Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

Aus GrUnden der Verkehrssicherheit ktnnen an den StraoBeneinmindungen
weitergehend Einschrinkungen verlangt werden.

§ 13
GRUNDSTUCKSGESTALTUNG UND VORGARTEN:
Auffullungen und Abtragungen auf dem GrundstUck sind entsprechend den
Schnittpositionen des Bebauungsplanes durchzufUhren, dabei sollen die
gegebenen natUrlichen Geliindeverhiiltnisse mbglichst wenig beeintréchtigt
werden, Die Geldndeverhiltnisse der Nachbargrundstiucke sind dabei zu be-
rUcksichtigen.

Vorgiirten sind nach Erstellung der Gebtiude als Ziergtirten oder Rasenfli-
chen anzulegen und zu unterhalten.



§ 14

ENTWASSERUNG :
Hiusliche Abwiisser sind in Hauskldranlagen zu leiten und nach Kldrung

in das drtliche Kanalnetz abzufuhren. Die Hauskliranlagen mUssen der
DIN 4261 entsprechen. Entsprechendes gilt fur Teilsammelkliéranlagen.

Nach AnschluB an die Verbandskldranlage entfallen die Houskléranlagen
bzw., Teilsammelkliranlagen.

§ 15
AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN: '
Fur die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebavungs~
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 bzw. § 94 LBO.

5. Mai 1969
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