Bebauwungsvorschriften

zum Sebauungsplan fir Gewann "Pfond-lialde"
in Nordrach

A. Rechtsgrundlagen

1. §8 1 uud 2, 8 und 9 des Bundesbuugesetzes vom 23%. Juni
1960 (BGBL.ID. 341) (bBaunG)

2. 88 1 - 23 der Verordaung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiucke (Baunutznangsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BGBI. IS. 429) ( BaulvVO)

30 §§ 1 « 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bavleitpliine,
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Flan.
zeichenverordaung) vom 19. Jannar 1965 (BGBI.IS 21)

4. § 1 der 2. Verordnung d.r Landesregierung zur Durchfiibrung
des BBauG vom 27. Juni 1967 (Ges. Bl. &. 108)

5. §§ 3 abs. 1, 7, 9, 16 und 191 abs. 1, 2 der Landesbavord-
nung fur Baden-Wirttemberg vom 6. %. 1964 (Ges. Bl. 8.151) (LBO)

B, Festsetzunpen
I. art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugeblet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplunes
ist :

= allgemeines Wohgebiet gemsf § 4 BaudVo

§ 2
Soweit nach § 4/4abs. 3 BuuNVO Ausnahmen sugelussen werden
konnen, sind diese zulidssig, sofern die Ligenart des dauge-
bietes im allgemeinen gewiihrt bleibt.

§3

Festsetzung nach § % abs. 4 BauNVO erfolgen durch Eintragungen
ia Gestaltungsplan.

84
Neben- und Versorguagsanla,en

( 1) Nabenanlagén im Sinne des § 1% Abs. 1 BaublVO sind unzu-
lﬁssig-

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO k&nuen
als Ausnahwme zupelussen werden.



IXI. Mal der buaulichen Nutsung

95
Allgemeines

(1) Das MaB der buulichen Nutzung wird bestimmt durch Festietzung
der Grundfliéchenzuhl und der Zahl der Vollgescholie.

(2) Die zulissige GeschoBfliéchenzahl ergibt sich aus der Verfiel-
fachung von festgesetzter Grundflichenzahl und festgesetzter
Zahl der Vollgeschosse, § 17 Bau NVQ bleibt unberiihrt.

§ 6
Zuliissiges Mal der baulichen Nutzung

(1) Die kestsetzung der Grundfliichenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestultungsplau.
Soweit eine restsetzung der Grundfliichenzahl im Gestaltungs-
plan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehbrige Grundeli-
chenzahl nuch & 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

( 2)Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

111, Bauweise und iuberbaubare Grundstucksfliche
& 7
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude,
sowle fur die Dachform sind die Bintragunien im Gestaltungs-
plan mallgebend. 4
&

vberbaubure Grundstucksfliche

(1) Die Festsetzungen von StraCengrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
im dtraflen- und Laulinienplan.

(2) Auf dem nicht uberbuuburen Grundstucksflichen sind Nebenunlagen
im Siunne des § 14 BaulVO~ nicht- zulissig.
_$9

(1) Der seitliche Grenzabstand der ilauptgebidude von den Nachbar-
grenzen muil mindestens 4%.00 m betragen.

(2) Der Findestubstund zwischen den Haupigebduden darf das Maf
von 8.00 m nicht unterschreiten.

Die Summe der seitlichen Grenzabstinden amul mindestens
8.00 m betragen, wobei der geringste abstund 4.00 m betragen
muld.
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IV. Baugestaltung
§ 10
Gestaltung der Bauten

Die Gruundrisse der Gebiiude sollen ein lunggestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebiudeliingsseite bei
eingeschoasigen Cebduien mindestens 11,00 m betragea.

Die HEh: der Gebdude darf

- vom ¢ingeebneten Celiénde~

bis zu: Tranfe betragen:

bei eingeschossiigen Gebiuden 4.00 m

Die Sockelhthe der Cebdude (Oberkunte Lrdgeschoffuliboden)
ist miglichst niedrich zu halten; sie darf nicht mehr als
0.30 @ vom eilngebaulea Gebidude an der Bergseite betragen.
Ia uW'rigen sind die Schnitipos. mufigebend.

Bei dem geneigten Gelinde dirfen die Gebdude talseitig mit
eirem dauptgescholi mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen
in srscheinun, itretevn, sofern dies im Gestaltungsplan nicht
bereits berucksichtigk ist.

An~ und Vorbuuten an con Gebiuden sind nur pestattet, wenn
fie in einem anpemessenen Grdienverhiltnis zum fluuptgebiiude
stehon und sich architoktonisch einfugen.

Fensterftnunger sind wnsichtlich ihrer Gréfle und Vertef-
lung in der Vandfldche harmonisch zu gestalten.

Die Duchnelgung mufl bei den Huuptgebluden betragen, soweit
im Gestaltunpgsplan kelne weitergehenden Beschriankungen fest-
geselzt asind:

a) beim fluchgeneigten Jach 3ug
b) beim Steilduch 45° . 48°

Ein Kniestock ist nur smilissig:
beim eingeschossigen Hius nit flachgeneigtem Dach bis hBchstens

ocltom, heim bteildach ab 45° « 0.80 m

Bei Hauptgebliuden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau

von kinzel- oder Kleinstwohnungen an den Giebelseiten gestatet.
Die Rilume miissen ihre Jelichtung und Beliftung Jjedoch aus~
schlielilich durch Giebilfenster erhalten. Die Belichtung und Be-
liftung des nicht ausg:bauten Dachbodens, oder von einem Bad bzw.
einer Aochnische mufi darch liegende Ienster erfolgen.

Beim Lteildach kdnnen vollstiéndige Wohnungen eingebaut werden.

VDachgaupen sind nur tei Gebiéuden mit Steilduch gestattet. Sie sind
auch auf der Dachflidcae so zu verteilen, duf eine harmonische
Wirkung entsteht und ie Klarheit der Dachform nicht beein.
trdchtigt wird. :

Die Hdhe der btirnsei:an der Gaupen soll im <ohbau zwischen Vach
fliache und Untersunte der Sparren pemessen, nicht mehr als o0.%om
betragen.



Die Gaupen solleun als durchgehendes Lichtband ausgebildet
werdeén.

Dachgaupen und Lachaufbauten sind do anzuordnen, daB die
Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhald der Dachguupen
mussen mindeostens 2 bis 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die LHeli-
tenwanpgen der Lashguupen und Dachuufbauten sollen in der
Dachfarbe der Dachdeckung angepalbt werden.

$ 1
Nebengebidude und Garagen

(1) aAuBer Garagen sind Nebengebiude, gleich fiir welchen Zweck,
nicht zugelassen.

(2) Innerhuld des Untergeschosses werden Garagen nur zugelassen,
sowelt dasselbe gegen dle btrule als VollgeschoB erscheint.

§ 12
Einfriediguagen

(1) Die Kinfriedigung der Grundstiicke an &ffentlichen Strafien
und Plitzen sind fir die einzelnen btraﬂenahge einheitlich
zu geatalten. Gestattet sind:

- Sockel bis 0.30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bodenbestiindigen Striduchern.

~ einfache Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung.

- Die GesamthBhe der Linfriedigung darf das Mafl von 1.00 m
nicht ilberschreiten.

Iz lbrigen gilt § 2 der Kreisbausatzung flir den Lundkreis
wolfach vom 13, III. 67.

(2) In bebauten btralenzugen sind die Einfriedigung denen der
Nachbargrundstucke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

§ 13
- Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstuck sind so durche-
zufubren, dal die gegebenen natiirlichen Gelindeverhdltnisse
moglichst wenlg beeintrichtigt werden. Die Gelindeverhiiltnisse
der Nachbargrundstucke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebidude als Ziergirten oder
Rasenflichen anzulegen und 2u unterhalten. Bei Anpflanzung von
Bdumen und btriuchern sollen bodenbestiindige Gehdlze verwendet
werden.

(3)Vorplatze mussen planiert und befestigt werden.



§ 14

Latwisserung
( 1) Hiusliche Abwisser eind
~ in Hauskliranlagen zu leiten und nach Klirung in das Orte-
kanalnetz abzufiihren. Die Hausklidranlagen miissen der DIN 4261
entsprechen.

« Nach anschluB an die vorhandene Ortsklidranlage entfullen die
Hauskléranlagen.

{2) Die fir die Hausentwiisserungsanlagen erforderliche wasserrechtlichc
srlaubnis bleibt unberuhbrt.

& 15
Aausnahmen und Befreiungen

Fiir die susnuhmen und Befreiungen von dem Festsetzungen des Lebau-
ungsplunes und den Sebauungsvorschriften gilt ¢ 31 bzw.§ 9% LBO.

Nordrach, den 20. Midrz 1967

- Biirgermeisterant -
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