Begrindung

zum Bebauungsplan fiir das Gewann ® Sehanzbach " in Nordrach.

1. Allgemeines
Dureh das Fehlen von baureifen Grundstiicken und durch die zuvor
geringe BevSlkerungszunahme, sieht sich die Gemeinde Nordrach veran-
1laB8t fiir die noch vorhandenen Finwohner Baugelinde auszuweisen.

2. Allgg!gina Lage des Planggggggbioton

Das erwihnte Planungsgebiet stellt die Erweiterung des bereits
bebauten Geléindes " Huberhof * dar.

3. Jetziger Zustand des vorhandenen Bagggbieteu

Dasselbe wird nun zum Teil in der bisherigen Form in eingeschossiger
Bauweise fortgefilhrt. Ein geschlossenes StraBenviertel ist mit flach-

geneigtem Dach geplant, wobei es durch die Hanglage miglich ist, im
Untergescho8 noch eine Einliegerwohnung unterzubringen.

Die weiteren Gebiude sind eingeschossig mnit Steildach vorgesehen in
welchem dann ein Ausbau vorgenommen weriden kann.

Die erwihnte Bauweise wurde pereits durch vorhandene Einzelhiuser
gekennzeichnet.

4. Plgggggssbaichten

Das angesprochene Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet geméB § 4
der Baunutzungsverordnung vorgesehen.

Das Grundstiick als solches befindet gich in Eigentum der Gemeinde.

Im erwihnten Baugebiet sind vorgesehen:

2 Einzelh#@user l-geschossig mit 2 Wohnungen 4 Vohnungen
10 Eingelhiuser 1-geschossig mit 2 Wohnungen 20 Wohnungen

zusammen 24 Vohnungen



Bei einer durchschnittlichen Familienzahl von 3.5 Personen Ppro
Wohneinheit ktunen in dem genannten Gebiet ca 84 Personmen unter-
gebracht werden.

Die verkehrsmifige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die
vorhandene CemeindestraBe von der palstraBe abzweigend.

Die Gebiude unter sich werden durch dle neugeplanten Erschliefungs-
straBen zuginglich gemachb.

Die Versorgung der Bewohner mit Lebensmittel und Gegenstinde des
t#iglichen Bedarfes sind durch vorhandene Geschiifte bel den Ausniindun-
gen der Zufahrtsstraden gewdhrleistet.

5. ErschlieBung

Die Vornahme der ErschlieBungsmaSnahmen richtet sich nach dem jewei-
ligen Bedarf uni der, der Gemeinde zur Verfiigung stehenden Haushalts-

mittel.

Kosten

Die voraussichtlichen Kosten fiir die Durchfiihrung der Planungsnafnahmens
a) Kosten fiir Fahrbahnfliéchen

b) Kosten fiir Gehwegflichen

c) Kosten fiir Schrammborde

d) Kosten fiir StraSen- und Grundsticks-
entwisserungen

e) Kosten fiir StraBenbeleuchtungen

£) fiir Wasserzuleitungen

Dieselben belaufen gich nach dem derzeitigen
Preisniveau auf rd. 85.000.== DM
wobei die bestehenden Anlagen nicht in den Preis

aufgenommen wurden.

Eine genaue Auswertung ist ohne Massenberechnung nicht mdglich und
kenn nur nach drtlichen Querprofilen und evtl.Bodenuntersuchungen

ausgearbeitet werden.




