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Textteil
SATZUNG
der Gemeinde Nordrach
Uber

a) den Bebauungsplan ,,Erweiterung Holzwerk Junker*

b) die ortlichen Bauvorschriften ,,Erweiterung Holzwerk Junker*

Der Gemeinderat der Gemeinde Nordrach hat am 21.12.2015 den Bebauungsplan sowie die
ortlichen Bauvorschriften ,Erweiterung Holzwerk Junker® unter Zugrundelegung der nachfol-
genden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI.
S. 501)

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.10.2015 (GBI. S. 870)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 11.12.2015 maf3gebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 11.12.2015
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Textteil vom 11.12.2015
2. Die ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Tell vom 11.12.2015

b) den ortlichen Bauvorschriften — Textteil vom 11.12.2015
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Beigefigt sind:

3. die gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht vom 11.12.2015
4. die zusammenfassende Erklarung vom 11.12.2015
die artenschutzrechtliche Untersuchung, Biro Roland Klink Blro
5. fir Landschaftsdkologie, SchloRgasse 73, 79112 Freiburg- vom 16.07.2015
Opfingen
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund 8§ 74 LBO er-
gangenen Vorschriften der Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese besei-
tigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf §
213 (2) BauGB mit einer GeldbulRe geahndet werden.

84
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiblichen Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Nordrach, ........ccvveeviiinn. ..

Carsten Erhardt
BlUrgermeister
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Al

Al1l
All1l

Al1.1.2

Al.13

A2

A2.1
A2.2
A2.3

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

= Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fas-
sung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2015 (GBI. S. 870)

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

Zulassig sind:

=  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Be-
triebe,
= Geschéafts- und Blurogebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

= Musterhaus in Holzbauweise mit Wohnfunktion (fir Demonstrations-
zwecke)

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

= Vergnugungsstatten.

Ausgeschlossen werden:
= Tankstellen,
=  Verwaltungsgebaude,
= Anlagen flr sportliche Zwecke.

Mald der baulichen Nutzung

e Grundflachenzahl 0,8

e Geschossflachenzahl 1,6

e Die Firsthéhe (FH) ist das Mal3 von der Bezugshdhe bis zum oberen Ab-
schluss des Daches.
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A2.4 e Der untere Bezugspunkt ist die Héhe des StraRenrands des Ostlich angren-

A3

A4
Ad.1l

A4.2

A4.3

A5

A6

A7

A8

A8.1

A8.2

A8.3

zenden Wegs, gemessen senkrecht zur Gebaudemitte.

Bauweise

Zugelassen ist eine offene Bauweise, in der die Gebdude mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten sind. Die Lange darf nicht mehr als 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten geman §

12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal3 8 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Tiefgaragen sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Musterhauser wird in der Baugebietsteilflache auf zwei be-
grenzt, mit jeweils einer Wohneinheit je Musterhaus.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflachen innerhalb der Stral3enbegrenzungslinie ist
nicht verbindlich.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und
Leitungen zulassig.

Flachen und MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Unbeschichtete Metalldachflachen oder Dachinstallationen aus Zink, Kupfer
oder Blei sind nicht zulassig. Metallische Dacheindeckungen und Aufbauten
sind nur in beschichteter Form zulassig, welche nach der Gefahrstoffverord-
nung weder als ,giftig“ noch als ,gesundheitsschadlich“ eingestuft werden.

MalRnahme zum Schutz der Natur: Zur StralRenbeleuchtung sind UV-Anteil ar-
me Beleuchtungskdrper zu verwenden (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen,
LED-Leuchten).

Die Nordrach ist im Planungsabschnitt naturnah zu entwickeln. Hierzu sind fol-
gende MalBhahmen innerhalb des Geltungsbereiches durchzufihren:
= Abflachen des linken Ufers und Bepflanzung der Bdschung mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen (siehe Anhang - Pflanzliste).
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A9
A9.1

A9.2
A9.2.1

A9.2.2

A9.2.3

A10

A10.1
A10.1.1

All

Al12

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Geltungsbereich soll darauf geachtet werden, dass nur heimische standort-
typische Pflanzen zum Einsatz kommen.

Griinflache

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache ,P01" ist eine zweireihige Hecke
aus standortgerechten, heimischen Strauchern und Heistern zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (siehe Pflanzenliste im Anhang). Der Pflanzabstand
betragt ca. 1,5m.

Ostlich der Oberkante der Uferboschung der Nordrach ist, gemaR den Eintra-
gungen im zeichnerischen Teil, ein Gewasserrandstreifen ausgewiesen. Es
gelten die Bestimmungen von 8§ 68 b WG. Die Béschungen missen hier abge-
flacht und mit Gehdlzen bepflanzt werden. Innerhalb des Gewasserrandstrei-
fens muss eine Senke (Versickerungsgraben) angelegt werden, in der das
Oberflachenwasser versickern kann. Im oberen Bdschungsbereich sind hoch-
stammige, standortgerechte Laubbaume (H — StU mind. 20cm / 7 Stlick) einzu-
bringen. Im Bereich zwischen Versickerungsgraben und Nordrach ist eine
Pflanzung aus standortgerechten Strauchern und Heistern geplant. Die Freifl&-
chen sind mit einer autochthonen Saatgutmischung einzusaen.

Es ist eine Hochstaudenflur zu entwickeln. Die Flachen sind dauerhaft zu pfle-
gen.

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher entlang der Nordrach sind vom
Grundsttickseigentiimer zu entwickeln, zu pflegen und im Bedarfsfall zu erset-
zen.

Schutzflachen die von Bebauung freizuhalten sind

Gewasserrandstreifen

Entlang der Nordrach ist ein Gewasserrandstreifen, gemessen ab Oberkante
Bdschung (Bestand), gemaR den Eintragungen im zeichnerischen Teil, von
baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten. Hierzu gehéren z. B. Garagen,
Parkplatze, Gartenhitten und insbesondere Erdauffillungen, Abstellplatze und
Verkehrsflachen.

Wasserflachen | Flachen fiir die Wasserwirtschaft | fir Hochwas-
serschutzanlagen | den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Das Gelande auf3erhalb des im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Gewasser-
randstreifens muss so modelliert werden, dass es mindestens 1,0 m hoher liegt
als die Wasserspiegellinie bei einem 100-jahrlichen Hochwasserabfluss. Siehe
hierzu auch Zziffer A12.

Flachen fur Aufschittungen

Das Gelande im Geltungsbereich darf maximal um 1,60 m tber bestehendes
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Gelande aufgeschittet werden. Der im zeichnerischen Teil ausgewiesene Ge-
wasserrandstreifen ist davon ausgenommen.

Al13 Zuordnungsfestsetzung

Den im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes festgesetzten Flachen des
Gewerbegebiets (GE) werden als AusgleichsmalRnahmen die Kalkung versau-
erter Waldbodden auf einer Flache von etwa 9,5 ha (Hubschrauberkalkung) und
der Umbau eines kleinen Absturzes mit einer Hohe von etwa 0,3 m in der Nor-
drach in eine raue Rampe zugeordnet.
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Bl

B1l.1
B1.1.1

B1.1.2

B1.1.3

B1.1.4

B2

B3
B3.1

B3.2

B3.3

B3.4

Rechtsgrundlagen

= § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt geandert durch Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S. 501)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fas-
sung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2015 (GBI. S. 870)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Décher
Zulassig sind alle Dachformen mit einer Dachneigung bis maximal 45 Grad.
Fur die Dachdeckung sind nur rote, braune, schwarze und anthrazitfarbene

Farben zulassig. Glasierte oder glanzende Materialien sind nicht zulassig. Zu-
sammenhangende Dachflachen sind im gleichen Farbton zu halten.

Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dachein-
deckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur
Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des
Brauch- oder Heizungswassers (Absorberanlagen).

Abweichend vom Punkt B1.1.2 sind Dachdeckung und Dachbauten aus Holz in
jedem nattrlichen Holzfarbton zulassig.

AulRenwénde

Leuchtende oder reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuléssig.

Werbeanlagen oberhalb der Traufe sind unzulassig. Die zuldssige GrofRe von
Werbeanlagen betrdgt maximal 2,0 m2.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem beweg-
tem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind nicht zul&ssig.

Sammelwerbeanlagen sind nur auf éffentlichen Flachen zuldssig.
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C1l Denkmalschutz

C2
c21

Cc2.2

Cc2.3

C24

C3
C3.1

C3.2

Aus dem Planungsgebiet sind bisher keine archdologischen Fundstellen be-
kannt.

Da jedoch bei Baumalinahmen, besonders in bisher nicht tGiberbauten Berei-
chen, unbekannte Fundstellen zutage treten kdnnen, sind archaologische Fun-
de nicht generell auszuschliel3en. Wir bitten Sie daher, folgenden Hinweis in
die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte arch&ologische Bodenfunden zutage
treten kdnnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren
Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig mit dem Regierungsprasidium Freiburg,
Ref. 26-Denkmalpflege, Fachgebiet Archéaologische Denkmalpflege (per Post,
per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26 @rpf_bwl.de) abzustimmen.
Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt
auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Gré-
ber, auffallige Bodenverfarbungen u. 4.) umgehend zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundber-
gung einzuraumen.

Bodenschutz/Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (8 4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen
(BBodSchV, DIN 19731) wird hingewiesen. FUr den Umgang mit Bdden, die zur
Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren Lagerung und Einbrin-
gung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fur
Umwelt, Baden-Wirttemberg.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrat-
samt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt flir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub
auf dem Baugrundstlick — etwa zur Gelandegestaltung — wiederzuverwenden.

Baugrunduntersuchung

Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
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zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gut-
achten oder von Auszugen daraus erfolgt.

C4 Nutzung der Solarenergie
Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

C5 Grundwasserschutz

C5.1 Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, so ist dies gemal § 37 Abs. 4
Wassergesetz dem Landratsamt Ortenaukreis als Untere Wasserbehdrde un-
verzuglich anzuzeigen; die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des
Landratsamts einzustellen.

C5.2 Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein Malinahmen geplant, die in
das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit dem
Landratsamt Ortenaukreis als untere Wasserbehdrde Verbindung aufzuneh-
men. Mdglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplanten
Mafinahmen erforderlich sein.

C6 Kampfmittel

Fur das Plangebiet ist vor einer Bebauung bzw. Bodeneingriffen eine multite m-
porale Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg (KMBD), Regierungsprasidium Stuttgart, zu beantragen.

Die daflur benétigten Formulare kdnnen unter www.rp-stuttgart.de gefunden
werden. Die momentane Bearbeitungszeit hierflr betragt ca. 18 Wochen ab
Auftragseingang.

Nordrach, ........ccoevvieiiinn... Lauf, 11.12.2015 Ja/Zim/Kr-la

4p &

INGENIEURE

............................................. Poststr. 1 . 77886 Lauf . & 07841 703-0
Fax 07841 703-80 ' info@zink-ingenieure.de

Carsten Erhardt Planverfasser
BlUrgermeister
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