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Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen

Al

Al.1l
Al1l1

Al.1.2

Al.1.3

A2

A2.1
A2.1.1

A2.2
A2.2.1

A2.3
A2.3.1

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132); zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane sowie lber die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fas-
sung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind

Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Mal? der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Planzeichnung.

Geschossflachenzahl (GFz)
Siehe Planzeichnung.

Hohe baulicher Anlagen

Die Wandhohe (WH) ist das Mal3 vom unteren Bezugspunkt bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
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A2.3.2 Die Firsthohe (FH) ist das Maf? vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen Ab-
schluss des Daches.

A2.3.3 Der untere Bezugspunkt ist die Hohe des StraRenrands, gemessen senkrecht
zur Gebaudemitte. Bei Eckgrundstiicken ist die ErschlieBungsstral3e, auf die
Bezug zu nehmen ist, durch Planeintrag festgesetzt.

A3 Bauweise
A3.1 Abweichende offene Bauweise (ao)
A3.1.1 Festgesetzt wird abweichende offene Bauweise (ao): Die Geb&ude sind als

Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten. lIhre grofte Lange darf hochstens 24 m betragen.

A4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

A4.1 Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind in der Planzeichnung durch Bau-
grenzen festgesetzt.

A4.2 Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten gemaf § 12 BauNVO sowie Ne-
benanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

A5 Anzahl der Wohneinheiten

A5.1 Auf den Baugrundstiicken sind maximal 3 Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.

A6 Verkehrsflachen

A6.1 Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb der StralRenbegren-

zungslinie ist nicht verbindlich

A61.2 MalRnahme zum Schutz der Natur: Zur Stral3enbeleuchtung sind UV-anteilarme
Beleuchtungskoérper zu verwenden (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen,
LED).

A6.1.3 Anpflanzfestsetzung: In den Planstra3en 1 und 2 sind insgesamt 9 klein- bis

mittelkronige Strallenbdume geman Pflanzenliste (Anhang 1), mit einem
Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumstandorte sind offen zu gestal-
ten und mit Bodendeckern und/oder Stauden zu bepflanzen.

A7 Flihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

A7.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Versorgungsanlagen und -leitungen nur als
unterirdische Anlagen und Leitungen zul&ssig.
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A8 Grunflachen

A8.1 Offentliche Griinflache: Spielplatz fur Kleinkinder

A8.1.1 Anpflanzfestsetzung: Auf der ,6ffentlichen Grinflache: Spielplatz fur Kleinkin-
der’ sind mindestens 7 hochstammige Laubbaume gemal} Pflanzenliste (An-
hang 1) mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1 m
Hohe, zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung gif-
tiger Gehdlze ist nicht zulassig.

A9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

A9.1 Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangener
300 m2 Grundstlcksflache ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung von Baumen gemaf
Pflanzenliste (Anhang 1) empfohlen.

A9.2 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad sind extensiv mit einer
Sedum-Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht flr technische Einrichtungen,
Belichtungsflachen oder Dachterrassen. Fir die Begriinung wird die Verwen-
dung folgender Arten empfohlen:

Katzenpfétchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergriin

A10 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Al10.1 Unbeschichtete Metalldachflachen oder Dachinstallationen aus Zink, Kupfer
oder Blei sind nicht zulassig. Metallische Dacheindeckungen und Aufbauten
sind nur in beschichteter Form zuldssig, welche nach der Gefahrstoffverord-
nung weder als ,giftig“ noch als ,gesundheitsschadlich* eingestuft werden.

Al10.2 Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in versickerungsfahigem Aufbau zulassig.

All Flachen fir Wald

All.1 Niederwald

Al11.1.1  MaRnahme zur Entwicklung von Natur und Landschaft: Die in der Planzeich-

nung festgesetzte ,Flache fur Wald: Niederwald® ist in einen artenreichen Nie-
derwald zu entwickeln. Die vorhandenen kastanienreichen Sukzessionswald-
flachen sind hierbei zu erhalten und entsprechend dauerhaft zu pflegen. Die
vorhandenen Douglasienbestande / Nadelwaldbestande sind in einen Nieder-
wald umzustrukturieren (kastanienreicher Sukzessionswald). Die Nadelbaume
sind zu entnehmen und durch standortgerechte Laubgehdlze des Niederwaldes
zu ersetzen. Die Ausfiihrung ist mit der Forstbehorde abzustimmen.
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Al2 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Al2.1 Die Flache ,L 1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fiir den Bau- und
Betrieb von Wasserversorgungs- und Abwasserleitungen zustandigen Unter-
nehmenstragers zu belasten.

Al2.2 Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager,
unterirdische Wasserversorgungs- und Abwasserleitungen zu verlegen und zu
unterhalten.

Al2.3 Die Errichtung von Gebauden ist auf dieser Flache nicht zulassig.

Al13 Zuordnungsfestsetzung

Al3.1 Den im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes festgesetzten Flachen des
Allgemeinen Wohngebiets (WA) wird als Ausgleichsmaflinahme die Kalkung
versauerter Waldbdden auf einer Flache von etwa 20,0 ha (Hubschrauberkal-
kung) zugeordnet.

Al13.2 Den im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes festgesetzten Flachen des
Allgemeinen Wohngebiets (WA) wird als Ausgleichsmafl3inhahme die Umwand-
lung eines Douglasien-Mischbestands in einen artenreichen Laubwald auf einer
Flache von etwa 2,2 ha zugeordnet.

Al13.3 Den im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes festgesetzten Flachen des

Allgemeinen Wohngebiets (WA) werden als AusgleichsmalRnahme Mal3nah-
men der Auerwildpflege zugeordnet.
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Bl

B1.1
B1.1.1

B1.1.2

B1.1.3

B1.1.4

B1.1.5

B1.1.6

Rechtsgrundlagen

= § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S. 501)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fas-
sung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung
Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10 bis 45 Grad.

Déacher von Garagen, Carports und Nebengebauden sind mit einer Dachnei-
gung von 0 bis 45 Grad zulassig.

Fur die Dachdeckung sind nur rote, braune, schwarze und anthrazitfarbene
Farben zulassig. Glasierte oder glanzende Materialien sind nicht zulassig. Zu-
sammenhéangende Dachflachen sind im gleichen Farbton zu halten.

Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dachein-
deckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur
Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des
Brauch- oder Heizungswassers (Absorberanlagen).

Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 30 m2 sind so zu errichten, dass
ihre langste Gebaudeachse etwa parallel oder lotrecht (mit einer maximalen
Abweichung von +/-10°) zur Achse des das Baugrundstiick erschlieenden
Teilstlicks der offentlichen Verkehrsflache ausgerichtet ist. Bei Eckgrundsti-
cken ist die ErschlieBungsstrale, auf die Bezug zu nehmen ist, durch Planein-
trag festgesetzt.

Die Summe aller Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchhauser, Dacheinschnit-
te) je Gebaudeseite darf 2/3 der Geb&audelange nicht liberschreiten. Uberei-
nanderliegende Dachaufbauten sind nicht zulassig. Bei Doppelhausern und
Hausgruppen ist die Lange der jeweiligen Hauseinheit mafRgebend.
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B1.2 Doppelhauser und Hausgruppen
B1.2.1 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen gelten folgende Vorschriften:
1. Geneigte Dachform mit einer Dachneigung von 38 Grad,
2. Firstrichtung parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache,
3. Gebaude mit Festsetzung ,WH 6,0 m“: Wandhohe 5,0 m,
Gebaude mit Festsetzung ,WH 9,0 m“: Wandhohe 8,0 m,
4. einheitliche Farbe der Dacheindeckung,
5. die Firste durfen nicht mehr als 2 m zueinander versetzt sein (horizonta-
ler Versatz zur AuRenwand und/oder vertikaler Versatz zur Dachflache).

B1.2.2 Von den zwingenden Festsetzungen Nr. 1 und 3 kann abgesehen werden,
wenn durch Baulast sichergestellt ist, dass der spater Bauende die Vorgaben
des Erstbauenden in Bezug auf Dachform, Dachneigung und Wandhohe auf-
nimmt. Es kann dann nach den ansonsten geltenden Festsetzungen gebaut
werden.

B1.3 AulRenwande

B1.3.1 Leuchtende oder reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Bl.4 Gebaudehdhe

B1.4.1 Fur Gebaude mit den Festsetzungen ,WH 6,0 m* gilt: Gemessen von der Be-
zugshohe darf die maximale Hohe der Auenwand des darunter liegenden Ge-
baudeteils nicht mehr als 3,0 m betragen.

B1.4.2 Bei Gebauden mit einseitig geneigten Dachern muss die Hauptfassade ober-
halb der zuldssigen Wandhéhe um mindestens 1,5 m zurlickspringen.

B2 Werbeanlagen

B2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig.

B2.2 Werbeanlagen sind nur an der Fassade bis zum oberen Wandabschluss zulas-
sig. Die GroRRe von Werbeanlagen betragt maximal 0,5m2.

B2.3 Selbstleuchtende oder angestrahlte Werbeanlagen und Werbeanlagen mit
wechselndem bewegtem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind
nicht zulassig.

B2.4 Sammelwerbeanlagen sind nur auf 6ffentlichen Flachen zuléssig.

B3 Gestaltung der unbebauten Flachen

B3.1 Stltzmauern

B3.1.1 Stutzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 3,0 m zulassig.

B3.1.2 Der horizontale Abstand von Stitzmauern muss mindestens das 1,5-fache der

Hohe betragen.
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B4 Aullenantennen

B4.1 Je Hauptgebaude ist die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne auf

B5
B5.1

B6
B6.1

dem Dach zulassig. Satellitenantennen sind in der gleichen Farbe wie die da-
hinter liegende Dachflache zu halten.

Anzahl der Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen mit mehr als 40 m2 Wohnflache wird
auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergibt sich bei der Berechnung
der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein Kommawert, so wird aufgerundet.
Die einer Wohnung zuzurechnenden Stellplatze konnen hintereinander liegend
angeordnet werden.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Je Baugrundstuck ist eine Retentionszisterne mit einem Volumen von mindes-
tens 3 m3 und einem Drosselabfluss von maximal 0,7 I/s herzustellen.
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Teil C Hinweise

C1l Bodenschutz | Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraltle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

C2 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Maf3nahme archéologische Funde oder Befun-
de entdeckt werden, sind gemanR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 84 — Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit ei-
ner Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

C3 Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Bei-
spiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung, zur
Baugrubensicherung und dergleichen) wird geotechnische Beratung durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die Verwitterungsdecke tber den anstehenden Gesteinen des Grundgebirges
kann zu Rutschungen neigen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften wird geraten, von
einer Versickerung Abstand zu nehmen.

C4 Nutzung der Solarenergie
Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

C5 Brauchwassernutzung
Die Sammlung und Nutzung von Regenwasser wird empfohlen.
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C6 Gehodlzrodungen

Gehdlzrodungen baubedingt sowie fir den Waldumbau sind nur in der Zeit van
Oktober bis Februar durchzuflihren, um potenzielle Storungen in der Reprodukti-
onszeit von Fledermausen, Haselmaus und einheimische Vogelarten zu vermei-
den und damit Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG auszuschliefen.

Nordrach, .0 Lauf, 11.02.2016 Kr/Zim/Ja-la

—ZiNiC_

INGENIEURE

Poststr. 1 « 77836 Lauf . = 07841 703-0
Fax DTE41 703-80  info@zk-ingenieure.de

Carsten Erhardt Planverfasser
Birgermeister
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Anhang - Pflanzliste

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Baume
Acer campestre Feldahorn, MaRholder
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Alnus glutinosa Schwarzerle
Amelanchier arborea Felsenbirne
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel, Espe
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Quercus rubra Roteiche
Salix alba Silberweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Tilia cordata Winter-/Steinlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Obstbaume
Wildobstbaume
Malus sylvestris / spec. Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Obstbdume - Hochstdmme
Malus domestica Kultur-Apfel
Prunus domestica Kultur-Pflaume
Prunus domestica subsp. domestica Echte Zwetschge
Pyrus communis Kultur-Birne
Und andere lokale Sorten

Straucher
Carpinus betulus Hainbuche

Kornelkirsche, Gelber Hartriegel,
Herlitze, Dirlitze

Roter Hartriegel

Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gewdhnlicher Liguster
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echte Hundsrose

Sal-Weide

Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Mehlbeere

Eberesche, Vogelbeere
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Auf eine standortgerechte Gehdélzpflanzung ist zu achten.
Bei der Grunflachenplanung, insbesondere bei Wohnbebauung, sollte auf allergene Pflanzen wie Hasel, Erle,
Birke sowie auf stark giftige Gewéachse verzichtet werden.

Quellen: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wurttemberg, Landesanstalt fur Umweltschutz Bawi, KA 2002;
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