weissenrieder

GEMEINDE NORDRACH
Ortenaukreis

Gemeinsame Begriindung zum Bebauungsplan

"Grafenberg — Teil VI"

. Planungsabsichten

1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Nordrach liegt im Mittleren Schwarzwald, in einem Seitental
der Kinzig. Nordrach ist als Kurort und staatlich anerkannter Luftkurort be-
kannt. In der selbststandigen Gemeinde leben derzeit ca. 1.990 Einwohner.

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan fur die Verwaltungsgemeinschaft Zell a. H. wurde
am 15.05.1999 rechtswirksam. Derzeit lauft ein 1. Anderungsverfahren. Die
Offenlage dazu fand in der Zeit vom 20.08.2001 bis 24.09.2001 statt.

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes ist im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan als ,kunftige Wohnbauflache” ausgewiesen. Somit entwickelt
sich der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

.3 Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Notwendigkeit der Erweiterung des bestehenden Wohngebietes
_Grafenberg* nach Osten wird durch die steigende Nachfrage nach geeig-
neten Flachen fur den Wohnungsbau begrundet.
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Die erschlossenen Teilbereiche | bis V sind inzwischen weitestgehend be-
baut.

Der Gemeinde Nordrach stehen derzeit nur noch zwei freie Bauplatze zur
Verfugung, die sie an Bauinteressenten weitergeben konnte.

Da der Bedarf an weiteren Bauplatzen jedoch vorhanden ist, sieht es die
Gemeinde Nordrach als eine vordringliche Aufgabe an, verfugbares Bau-
erwartungsland zu erschlieen und einer baulichen Nutzung zuzufUhren.
Ziel ist, die bauliche Eigenentwicklung Nordrachs zu sichern und so ein Ab-
wandern vor allem junger Leute in die Nachbargemeinden verhindern zu
kénnen.

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am sudlichen Ortseingang an der Ostseite des
Nordrachtales. Bei diesem Geldnde handelt es sich um einen Sudwesthang,
der sich in einer Héhenlage zwischen 326 und 357 m +NN erstreckt. Der
raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von ca. 2,1 ha.

Das Plangebiet schliet im Westen unmittelbar an das bestehende Bau-
gebiet ,Grafenberg” an. Im Suden und Norden befinden sich landwirtschaft-
lich genutzte Freiflachen. Von Osten her wird das Gebiet durch den Wald
begrenzt.

Diesem Bebauungsplan liegt eine ErschlieBungsstudie zugrunde, in der die
Anbindung und Gestaltung der gesamten Fléche 6stlich des bestehenden
Baugebietes untersucht wurde. Durch diesen Bebauungsplan wird im Sud-
osten ein Teilbereich der Flache, die dieser Studie zugrunde lag, uberplant.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Bei den im Geltungsbereich liegenden Grundsticken handelt es sich um
Gemeindeeigentum.
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Planung
Stddtebauliche Festsetzungen

Die Planung entwickelt sich aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan.
Das gesamte Planungsgebiet wird als ,allgemeines Wohngebiet® ausge-
wiesen. Da dieses Gebiet aufgrund seiner Lage vorwiegend dem Wohnen
vorbehalten bleiben soll, werden entsprechend der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 — 5 BauNVO ausgeschlossen.
Hierbei handelt es sich um sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Die Bebauung wurde sowohl der bestehenden Bebauung als auch dem
topografisch schwierigen Gelande angepasst. Die Firstrichtung verlauft
Uberwiegend parallel zum Hang, um den Einschnitt in das Gelande zu ver-
ringern. Die Firstrichtung kann jedoch ausnahmsweise frei gewahit werden,
wenn das Hauptgebdude mit einer Solaranlage ausgestattet wird und da-
durch eine abweichende Firstrichtung erforderlich ist.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein sensibles Gelénde bezlglich des
Landschaftsbildes handelt, wird hier eine Bebauung mit Einzelhdusern fest-
gesetzt. So kann gewahrleistet werden, dass in dieser exponierten Lage
kein Riegel durch die Bebauung entsteht. Statt dessen soll durch die Be-
bauung mit freistehenden Eigenheimen ein Ubergang in die freie Landschaft
gewahrleistet werden. Aus stadtebaulichen Grinden wird deshalb fur die
Baureihe oberhalb der ErschlieRungsstralle 1 eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Hier durfen nur Einzelgebaude errichtet werden, deren Abstand
von den seitlichen Grundsticksgrenzen mindestens 4 m betragt. So wird
gewahrleistet, dass zwischen den Geb&duden eine Zasur von mindestens
8 m entsteht.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wurde durch Ausweisung von Bau-
fensterbandern festgesetzt, um so flexibler auf die zukunftigen Grund-
stuckseigentumer beztglich GrundsticksgréRe reagieren zu kénnen.

Die im bestehenden Baugebiet bereits vorherrschende Dichte der Bebau-
ung wird auch in diesem Bereich fortgefuhrt, in dem die Grundflachenzahi
auf 0,4, die Geschossflachenzahl auf 0,5 festgesetzt wird. Die Gebaude
sind mit 3 Vollgeschossen eingeplant, wobei je 1 Vollgeschoss im talseitig
ausbaubaren Untergeschoss bzw. im Dachgeschoss liegen muss.

Um die Entstehung von grofen Gebaudekubaturen — z. B. bei Mehrfamili-
enhausern — verhindern zu kénnen, wurde die Anzahl der Wohnungen je
Baugrundstiick geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf 4 Wohneinheiten je
Grundstick beschrankt.
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Mit dieser Festsetzung wird der exponierten Lage am Ortseingang Rech-
nung getragen und gewahrleistet, dass sich die Neubebauung in ihrem
MafRstab einfagt.

Die Héhenentwicklung der Gebéude wird Uber die Festsetzung der maxi-
malen Sockelhdhe in Bezug auf das StraBenniveau bzw. auf m+NN ge-
regelt. Zusatzlich wird eine maximal sichtbare talseitige Wand- und First-
hohe festgelegt. Als Dachform sind Sattel- und Walmdacher, sowie gegen-
einander versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 45 °
zugelassen. Die steile Dachform erméglicht eine sinnvolle Nutzung des
Dachgeschosses fur Wohnzwecke.

Nach der Planungskonzeption kénnen insgesamt 18 neue Baukdrper im
Planungsgebiet erstellt werden.

Griinordnungsplan

Fur das gesamte kinftige Baugebiet wurde ein Grunordnungsplan ausgear-
beitet. Darin wurde auch gemaR § 8a Naturschutzgesetz eine okologische
Bewertung durchgefithrt. Dieser Grunordnungsplan, aufgestellt von der
Arbeitsgemeinschaft Dr. Alfred Winski, Buro fur Landschaftsplanung und
angewandte Okologie, Teningen, und Weissenrieder GmbH, Ingenieurbtiro
fr Bauwesen und Stadtplanung, Offenburg, ist Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Griinplanerische und dkologische Erfordernisse

Aus Grunden des Naturschutzes ist neben dem Eingriff ins Landschaftsbild
vor allem der Verlust von Lebensraumen (Grunland und Schlagfluren) aus-

zugleichen.

Um den Eingriff innerhalb des kunftigen Baugebiets ,Grafenberg — Teil VI
so gering wie moglich zu halten, wurden folgende Festsetzungen nachricht-
lich aus dem Grinordnungsplan Ubernommen:

AusaleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets:

« Pflege und Entwicklung des 30 m-Waldabstandsstreifens, dass ein
Mosaik niederwald- bzw. schlagflurartiger Biotopelemente verschie-
dener Standortstypen entstehen

e Begrinung der Privatgrundsticke

e Begrunung von Bbschungen

e Begriinung von Flachdachgaragen und Garagen mit flach geneigten
Dé&chern

e« Minimierung der Versiegelung
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11.5.1

AusgleichsmaRnahme auferhalb des Plangebiets:

e Bepflanzung des Grabens, der den Hutmacherdobel entwassert, mit
den angrenzenden Randstreifen

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die ErschlieBungsstralle 1,
die den bestehenden Tannenweg und die bestehende Blrgermeister-Benz-
StraRe bzw. die WaldstraRe in Nord-Sid-Richtung miteinander verbindet.
Die spatere Erweiterung des Baugebietes nach Norden erfoigt dann tber
die Verlangerung der ErschlieBungsstrale 1 (siehe hierzu den beigefugten
Gestaltungsplan).

Die ErschlieBungsstralle 1 weist eine Breite von 7,50 m auf. Diese unter-
gliedert sich in:

= Bankett 0,50 m
= Fahrbahn 550m
= Gehstreifen 1,50 m

Der doérfliche Charakter Nordrachs, seine Lage im 1andlichen Raum und die
dadurch bedingte unzureichende Bedienung im Rahmen des OPNV erzeugt
einen héheren Bedarf an Individualverkehr und damit eine héhere Zahl an
privaten PKW's. Um zu verhindern, dass eine Vielzahl dieser Fahrzeuge im
6ffentlichen Verkehrsraum abgestellt werden, muss im 6&ffentlichen Interes-
se sein, dass die fur die jeweiligen baulichen Anlagen notwendigen Kfz-
Stellplatze auf dem Baugrundstiick hergestelit werden. Da die Zahl der not-
wendigen Stellplatze erfahrungsgemaR abhangig von der WohnungsgroRe
ist, wird Gber § 37 Abs. 1 LBO hinaus von § 74 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. Abs. 7
LBO Gebrauch gemacht und die Anzahl der erforderlichen Stellplatze, diffe-
renziert nach WohnungsgréRe, im Bebauungsplan festgesetzt.

Ver- und Entsorgung
Gewdhites Entwdsserungssystem

Im Rahmen des Bebauungsplans sind alternative, naturvertragliche Regen-
wasserableitungen zwingend zu prifen und gegebenenfalls zu verwirklichen
(siehe Merkblatt zum Bebauungsplan des Amtes fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz). Beim anfallenden Oberflachenwasser wurden deshalb in
Hinsicht auf eine naturvertrégliche Regenwasserbewirtschaftung folgende
Gesichtspunkte untersucht:



=

=

Versickerung
Das Gelande fallt mit einem Gefalle von ca. 15 % von Ost nach West

ab. Aus friheren Tiefbauarbeiten (Bau der Schmutzwasserkanale und
Wasserleitungen) ist bekannt, dass im Plangebiet die Deckschicht Gber
dem vorhandenen Grundgebirge aus Hanglehm und bindigen Bdden
mit geringer Durchlassigkeit besteht. Eine Versickerung in Versicke-
rungsmulden scheidet deshalb aufgrund der geringen Durchlassigkeit
der anstehenden Béden und der Hanglage aus. Eine Versickerung be-
festigter Hof- und Dachflachen bei Hanglagen in linienférmigen
Muldenversickerungen ist auch hinsichtlich méglicher Auswirkungen auf
die Unterlieger nicht empfehlenswert. Die Versickerungen wirden zu
einer gesteigerten Durchnassung des Untergrunds fuhren und damit die
Gefahr von Hangrutschungen erhéhen.

Ruckhaltung, Regenwasserableitung

Die Entwasserung des gesamten Neubaugebietes ,Grafenberg” erfolgt
bereits im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird der Verbandsklaran-
lage in Biberach zugeleitet.

Das anfallende Regenwasser wird in Vorfluter eingeleitet.

Eine Retention des Regenwassers im 6ffentlichen Kanalnetz in der Er-
schlieBungsstrale 1 ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht
zweckmalig. Die ErschlieBungsstralle weist ein Langsgefélle von ca.
12 % auf.

Somit bleibt nur noch die Mdglichkeit der Verminderung der Abfluss-
spitze mittels teilweiser Regenwassernutzung bzw. Ruckhaltung durch
Regenwasserspeicher auf den Privatgrundsticken.

Zur Verminderung der Abflussspitzen und zur Regenwassernutzung
wird daher in den bauplanungsrechtlichen Vorschriften festgesetzt,
dass auf den Privatgrundstiicken Regenwasserspeicher zu erstellen
sind. Auf jedem Grundstiick muss eine Regenwasserzisterne mit einer
MindestgréRe von 5 m® errichtet werden. Davon muss das Regenrlck-
haltevolumen mindestens 3 m® betragen. Die Zisternen mussen ge-
drosselt mit maximal 0,7 I/s in den Regenwasserkanal abgeleitet
werden.

Die Abwasserbeseitigung im geplanten Baugebiet erfoigt Uber das Trenn-
system. Das Abwasser wird Uber Schmutzwasserkanale an die bestehen-
den Abwasserkanéle im Tannenwaldweg, in der Burgermeister-Benz-Stralle
und in der Waldstralle angeschlossen. Es wird dann zur Klaranlage
Biberach geleitet. Die Verbandsklaranlage kann die zusatzlich anfallenden
Abwasser aufnehmen und ordnungsgeman reinigen.



Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber Regenwasserkanéle in die
Vorfluter, die Nordrach und einen Graben oberhalb der Maschinenfabrik
Junker, eingeleitet. Der offene Graben mundet nach ca. 300 m in die Nord-
rach.

Vorhandene Regenwasserentwasserung im _bestehenden Baugebiet
.Grafenberg*

Fur das gesamte Neubaugebiet ,Grafenberg® wurde im Jahre 1973 ein
Gesamtentwasserungsentwurf vom Ingenieurburo Weissenrieder GmbH,
Offenburg, aufgestellt. In diesem Entwurf wurde das Gesamtgebiet mit
Aullengebieten erfasst und behandelt.

Das gesamte, bereits erschlossene Baugebiet ,Grafenberg” wurde nach
diesen Entwurfsplanen von 1973 im Trennsystem erschlossen.

Die Regenwasserentwasserung des gesamten Baugebietes ,Grafenberg"
erfolgt dabei Uber zwei unabhangige Netzsysteme. Netz 1 (nordéstlicher
Teil) entwassert im Bereich der Sdgemuhle unmittelbar in die Nordrach. Hier
werden ca. 850 I/s Regenwasser in die Nordrach eingeleitet. Netz 2 (std-
westlicher Teil) entwassert oberhalb der Maschinenfabrik Junker in einen
offenen Graben, der quer durch das Gewerbegebiet nach ca. 300 m der
Nordrach zuflie3t und ca. 500 I/s vom Baugebiet ,Grafenberg" einleitet.

Im Jahre 1994 wurden die bestehenden und geplanten Regenwasserkanale
im Baugebiet ,Grafenberg“ nach den zur damaligen Zeit (1994) geltenden
Richtlinien Uberrechnet. Die Uberrechnung ergab, dass die vorhandenen
und geplanten Regenwasserkanéle im Baugebiet ,Grafenberg" ausreichend
sind.

In der Kanalisationsuberrechnung von 1994 ist die geplante, verlangerte
Waldstralle (ErschlieBungsstral’e 1 — siehe Gestaltungsplan M. 1 : 1.000)
mit einer zweiseitigen Bebauung praktisch bertcksichtigt. Allerdings ist die
weiter nordéstlich vorgesehene ErschlieRungsstrale (ErschlieBungs-
strale 2 — siehe Gestaltungsplan M. 1 : 1.000) ebenfalls mit einer zwei-
seitigen Bebauung in den bisherigen Kanalplanungen nicht enthalten.

Es wird vorgesehen, die Oberflaichenwasser aus dem Neubaugebiet
.Grafenberg VI an die bestehenden Regenwasserkanéle in der WaldstraRe
und in der Burgermeister-Benz-StralRe anzuschlieRen.

Eventuell anfallendes Quell- und Schichtenwasser auf den jeweiligen Bau-
grundsttcken muss Uber die Hausentwasserungsanlage (RW-Kanal Trenn-
system) aufgenommen und abgeleitet werden.



Zusatzlich muss an der 6stlichen Grundstlucksgrenze oberhalb der
Bebauung auf dem Waldgrundstick eine offene Entwasserungsmulde zur
schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers angelegt werden.

Nach einer groben Abschatzung sind die bestehenden Regenwasserkanale
hydraulisch ausreichend leistungsféhig. Die hydraulischen Nachweise er-
folgen in der Fachplanung fur die Entwasserung (Kanalisation).

Wie schon beschrieben, wird im Neubaugebiet ,Grafenberg VI* das Ober-
flachenwasser (Regenwasser) im Baugebiet Uber private, bewirtschaftbare
Regenspeicher gedrosseit.

Folgender Gesamtdrosselabfluss wird fur die gesamte Bebauungs-
planerweiterung (ErschlieBungsstralie 1, 2, 3und 4) ermittelt:

Mit privaten Regenspeichern mit gedrosseltem Abfluss auf jedem Grund-
stiick kann das Regenwasser der Dachflachen und ein Anteil der befestig-
ten Flachen zurckgehalten und gedrosselt an das Kanainetz abgegeben
werden. Die Oberflachenwasser von AuRengebieten, Stralenflachen und
den Ubrigen Grundstucksflachen, die von den Regenbecken nicht erfasst
werden, laufen weiterhin direkt in das Kanalnetz.

Im Neubaugebiet sind insgesamt 55 Wohnhauser vorgesehen. Nimmt man
an, dass pro Wohnhaus bzw. Grundstiick etwa 250 m? Flache (Dach und
Terrasse) an einem Regenspeicher angeschlossen sind, so ergibt sich im
Neubaugebiet eine Gesamtflache von 55 x 250 m* = 13.750 m? = 1,38 ha,
die Uber Regenspeicher zuriickgehalten werden kénnen.

Mit diesen Angaben errechnet sich der Abfluss ins Kanalnetz wie folgt:

Flache des Neubaugebietes F=430ha
mittlerer Abflussbeiwert (NBG) Ys =0,50
Regenspende rsn=1 = 145 l/s ha

Flache (Neubaugebiet ohne Flache Regenspeicher) =
430ha-138ha=292ha

Abflussbeiwert fur diese Flache:
292 hax W + 1,38 hax 0,90 = 4,30 ha x 0,50

W, (Dach, Terrasse) W NBG (mittel)



Ws=430x050-138x090 = 0,31
2,92

Damit ergibt sich ein Abfluss von den Stralen- und Grundsticksflachen, die
nicht tber Regenspeicher zurtickgehalten werden, von

Q=292hax0,31x1451/sha=1311l/s

Bei 55 Wohnhausern ergibt sich ein Gesamtabfluss aus den Regen-
speichern von ca. 55 x 0,7 I/s = 38,5 I/s in das Kanalnetz.

Bei einem Einbau von 55 Regenspeichern bei der Gesamterweiterung des
Neubaugebietes ,Grafenberg VI“ ermittelt sich dann folgender Gesamt-
abfluss in das bestehende Kanalnetz:

= Abfluss von StralRen- und Grundsticksflachen,

die nicht an Regenspeicher angeschlossen sind Q= 13101l
= Abfluss aus Regenspeichern Q= 385l
Summe Qges = 169,5 I/s

Der naturliche Abfluss aus dem unbebauten Plangebiet im Bereich des Be-
bauungsplans kann wie folgt abgeschéatzt werden:

Flache des Neubaugebietes F = 430ha
Abflussbeiwert (stark geneigtes

Wiesengelande) Y, = 0,25
Regenspende s n=1 = 145 l/s

Q natariich = 4,30 ha x 0,25 x 145 I/s = 1559 I/s
Fazit:

Der gesamte Regenwasserabfluss aus dem geplanten Baugebiet ,Grafen-
berg“ von 169,5 I/s infolge der Drosselung mit 55 Regenspeichern liegt in
derselben GréRenordnung wie der natirliche Abfluss ohne Bebauung von
165,9 I/s. Das heil’t, es wird durch die geplante Bebauung mit Hilfe der
Regenspeicher keine Abflussverscharfung erzeugt.

Der Gesamtdrosselabfluss von 169,5 I/s wird dem geplanten Regenwasser-
kanal zugeleitet und schliel}lich Uber bestehende Kanéle schadlos der
Nordrach zugefuhrt.
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sowohl von der Trinkwasserversorgung als auch
von der Léschwasserversorgung her gesichert und erfolgt Uber das zentrale
Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Nordrach.

Elektrizitat

Auf der Stidseite der Einmindung des Tannenwegs in die ErschlieRungs-
stralRe 1 befindet sich eine 20 / 0,4 kV-Trafostation. Diese wurde nachricht-
lich in den zeichnerischen Teil Ubernommen und als Flache fur Ver-
sorgungsanlagen gesichert.

Die Versorgung der neuen Wohngebaude wird ausgehend von dieser be-
stehenden Ortsnetz-Trafostation aufgebaut und in der Bargermeister-Benz-
StraRe sowie im Larchenweg an das vorhandene 0,4-kV-Ortsnetz ange-
bunden. Die geplante Erweiterung der Bebauung nach Norden wird dabei
berlicksichtigt. Fur die StralRenbeleuchtung gilt Entsprechendes.

Von der Station Tannenweg aus wird in sudlicher Richtung ein 20 kV-Erd-
kabel bis zum Larchenweg mit verlegt. Nordlich der Ortsnetzstation wird
nach Herstellung der Stralle die Kabeltrasse teilweise Uber ein Privatgrund-
stlck verlaufen. Da die Leitungen in Leerrohren verlegt sind und zudem
auBRerhalb des Baufensters liegen, wird die Trasse uber ein Leitungsrecht
gesichert.

Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Gebiets stehen die
erforderlichen Leitungen nicht zur Verfigung, so dass zur Durchfihrung der
Kabelverlegungsarbeiten bereits vorhandene Strallen wieder aufgebrochen
werden mussen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumafinahmen der anderen
Leitungstrager werden Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3nahmen
der Deutschen Telekom AG sowie den Ubrigen Versorgungsunternenmen
im Zuge der ErschlieBungsplanungen so frih wie méglich mitgeteilt.

Ubrige Versorgungsleitungen

Alle ubrigen Versorgungsleitungen werden Uber Kabel gefuhrt, sofern keine
Fachgesetze (z. B. Telekommunikationsgesetz) ma3gebend sind.
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1.1

Waldabstand / Waldflache

Da der Sturm Lothar im Dezember 1999 im 6stlich des Plangebiets liegen-
den Wald groRe Schaden angerichtet hat, muss hier der Waldtrauf neu
aufgebaut werden. Dabei soll ein Mosaik aus niederwald- und schlagflur-
artigen Bestanden zur 6kologischen Aufwertung entwickelt werden. Durch
diese MaRnahme wird gewahrleistet, dass der gemaR LBO geforderte
Waldabstand von 30 m eingehalten wird. Die Ausstockung wurde bereits
durch die Forstdirektion genehmigt.

Dieser 30 m breite Waldstreifen wurde in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes aufgenommen. Dadurch ist zukunftig gesichert, dass die im
zeichnerischen Teil ausgewiesene Flache wie oben beschrieben bewirt-
schaftet wird.

Aufgrund der Geladndeneigung und dem oberhalb des Baugebiets an-
stehenden Walds ist die Entstehung von Steinschlag bzw. Felssturz nahezu
ausgeschlossen. Zudem wird durch den neu ausgebildeten Waldtrauf, der
bis an die Wohnbaugrundstlicke reicht, eine optimale Sicherung gewahr-
leistet.

Folgeeinrichtungen

Durch diesen Bebauungsplan werden keine Folgeeinrichtungen hervorge-
rufen.

Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz:

WA-Flache 11.990 m?
Private Grunflache 440 m?
Offentliche Verkehrsflache 2.500 m?
Offentliche Parkflache 45 m?
Waldflache 5970 m?
Versorgungsflache 55 m?
Gesamtflache 21.000 m?
Nettobauland 11.990 m?

Bruttobauland 21.000 m?
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I11.1.2 Bauliche Nutzung

18 Eigenheime

(ca. 1,5 WE je Gebaude): ca. 27 WE

Einwohner: (ca. 27 WE x 2,3) ca. 62 EW

Nettowohndichte: ca. 52 EW/ha

Bruttowohndichte: ca. 29 EW/ha
V. ErschlieBungskosten

Die uberschlagigen Bruttokosten der Erschlieffung incl. Planung betragen

ca.
StralRenbau 297.000 €
Wasserversorgung 87.000 €
Kanalisation 340.000 €
Beleuchtung 20.000 €
Vermessung 18.000 €
Ausgleichsmafnahmen 4000 €
Gesamtsumme (brutto) 766.000 €
V. Bodenordnende MaRnahmen

Da sich die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs im Eigentum der
Gemeinde Nordrach befinden, sind keine bodenordnenden Malnahmen

erforderlich.
Ausgefertigt: :
Offenburg / Nordrach, den ..... 0 3 JU['ZUUZ ..........
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