Stand: 04.10.2011, Fassung: Satzung
Gemeinde Nordrach
Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,Grafenberg Teil V — 2. Anderung”
Begrindung

Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften

,Grafenberg Teil V*
1. Einfuhrung

1.1  Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Grafenberg Teil V*.
Der Geltungsbereich der Anderung umfasst folgende Grundstiicke und Teilgrundstiicke der
Gemarkung Nordrach:

Flst-Nr. 617, 622, 640, 641, 642, 643, 644, 645 und 646.

1.2  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Auf dem Baugrundstlick Flst-Nr. 643 soll ein Wohngebaude errichtet werden. Fir das Wohn-
gebaude ist mit zwei Vollgeschossen zuzuglich Untergeschosses vorgesehen. Im Bebau-
ungsplan ,Grafenberg Teil V — 1. Anderung® ist nur ein Vollgeschoss zuziiglich Unterge-
schoss zulassig. Das Vorhaben ist damit nicht zulassig. Um generell eine bessere Ausnut-
zung der Baugrundstiicke im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes zu er-
moglichen, soll die Zahl der Vollgeschosse erhoht bzw. flexibler gestaltet werden. Aulerdem
sollen die Gestaltungsvorschriften hinsichtlich der Dachgestaltung mehr Spielraum bieten.
Daher ist vorgesehen, in den ortlichen Bauvorschriften den Spielraum fiir Dachformen noch
offener zu gestalten, um flr zuklnftige Bauvorhaben einen groRtmaoglichen Rahmen zu bie-
ten.

2. Rahmenbedingungen

Die Grundstiicke im Geltungsbereich der 2.Anderung sind derzeit noch unbebaut. Die Er-
schlieBungsstrale ,Fichtenweg' wurde mittlerweile ausgebaut.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Planbereich liegt im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des seit dem
29.04.1997 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Grafenberg Teil V*. Die 1. Anderung ist
am 28.05.2011 in Kraft getreten.
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Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren geman § 13a
BauGB. Die Durchfiihrung einer Umweltprifung und Erstellung des Umweltberichts sind
nicht notwendig. Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens sind erfllt:

1. Es handelt sich um die Anpassung eines bestehenden Bebauungsplanes und
somit um eine MaRnahme der Innenentwicklung.
2. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemafn § 19 Abs. 2 BauNVO

betragt weniger als 20.000 m*:
Nettobauland 5.600 m? x Grundflachenzahl GRZ 0,4 = 2.240 m?

3. Vorgesehen ist die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet. Es wird somit kein
Vorhaben ermdaglicht, das der Pflicht unterliegt.

4. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogel-
schutzgebietes vor.

4. Planungsziele

Ziel der Planung ist, dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu
entsprechen und deshalb die Ausnutzung der Baugrundstiicke zu erhéhen.

Ziel der Plananderung ist auRerdem, fiir aktuelle architektonische Anforderungen einen gro-
Ren Spielraum bei der Genehmigung von Bauvorhaben zu schaffen.

5. Umfang der Anderungen

Im Bebauungsplan ,,Grafenberg Teil V - 1. Anderung® wird die ,,Ziffer 3 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen gedndert.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen:
3.1 Fir die Hohenlage der baulichen Anlagen sind die anliegenden Verkehrsflachen

maBgebend (5|ehe Schnlttplane)—aulleFéemgelten%mﬁen—S%mttplanenies%ge—

3.2 Fir alle Gebaudetypen sind in den Schnittplanen die maximalen Traufhéhen im All-
gemeinen Wohngebiet (WA) 6;:25-m an der Talseite (Schnittkante Auftenflache/Wand
mit Oberflache/Dach und von der Oberkante Untergeschoss/Fullboden gemessen)
festgesetzt.

In Teilbereichen ist die maximale Firsthdhe festgesetzt.
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Begriindung:

- Die Traufhdhe wird fir die Baugrundstticke westlich des ,Fichtenweg® mit 9,0 m talsei-
tig, ostlich weiterhin mit 6,25 m festgesetzt.

- Neu aufgenommen wird eine maximale Firsthohe von 11 m westlich des ,Fichten-
weg'.

- Die Zahl der Vollgeschosse wird westlich des ,Fichtenweg’ von I+1U (= ein Vollge-
schoss + ein Untergeschoss) auf Ill (= drei Vollgeschosse) gedndert.

Durch die vorgenommenen Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sollen die
neu erschlossenen Baugrundstlicke gréflere Moglichkeiten zur Bebauung erhalten. Auler-
dem war Ziel der Planung, eine etwas gréRere Ausnutzung der Baugrundstlcke zu ermdgli-
chen. Aus diesem Grund wurde westlich des ,Fichtenweg’ die Traufhdhe angehoben und
auRerdem die Zahl der Vollgeschosse erhdht sowie flexibler festgesetzt.

Neu aufgenommen wurde in den planungsrechtlichen Festsetzungen eine maximale Firstho-
he fir die Baugrundstilicke westlich des ,Fichtenweg’. Bislang war die Héhenentwicklung
durch die Traufhdhe und Dachneigung geregelt. Bei einer Traufhéhe von 6,25 m, einer Ge-
baudetiefe von 10 m und einem Satteldach mit 45 Grad Neigung war beispielsweise eine
Firsthohe von 11,25 m mdglich. Da nunmehr westlich des ,Fichtenweg’ die Traufhéhe um
2,75 m angehoben wurde, ist die Aufnahme einer Héhenbeschrankung erforderlich. Ansons-
ten konnten auch die Firsthohen der Gebaude entsprechend erhdht werden.

Westlich des ,Fichtenweg' kénnen mit den vorgenommenen Anderungen Gebzude mit
Traufhohen von maximal 9 m und Firsthohen von maximal 11 m entstehen. Dadurch ist még-
lich, von der Straftenseite zwei sichtbare Vollgeschosse zu errichten und zusatzlich ein Ge-
schoss im Untergeschoss. Bislang war im Bebauungsplan ,Grafenberg Teil V — 1. Anderung*
nur die Errichtung von maximal zweigeschossigen Gebauden mit talseitigen Traufhéhen bis
Zu 6,25 m maoglich.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kénnen daher Geb&ude entstehen, deren talsei-
tige Traufhohe 2,75 m héher werden kann als bisher zuldssig. Daflr liegt die Firsthohe mit
11 m, talseitig gemessen, noch unterhalb der bislang méglichen Firsthéhe.

Ostlich des ,Fichtenweg’ bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Grafenberg
Teil V* zum Maf der baulichen Nutzung bestehen.
Im Bebauungsplan ,,Grafenberg Teil V - 1. Anderung“ wird die Ziffer 6.2 der bauord-

nungsrechtlichen Festsetzungen geandert.

6.2 Dachgestaltung

Die Dachformen und —neigungen sind im Bebauungsplan festgesetzt.
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6.2.1 Fr die Dachdeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben zuldssig.
Glasierte Materialien sind nicht zuldssig. Zusammenhangende Dachflachen sind im
gleichen Farbton zu halten.

6.2.2 Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dacheinde-
ckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur Stromge-
winnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des Brauch- oder Hei-
zungswassers (Absorberanlagen).

6.2.4 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad sind extensiv mit einer Se-
dum-Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen, Belich-
tungsflachen und Dachterrassen.

Begriindung:

Im Anderungsbereich waren auf der Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gra-
fenberg Teil V* bereits geneigte Dacher von 20 bis 45 Grad zugelassen. Im Ursprungsbe-
bauungsplan waren Sattel- und Walmdacher mit 30 bis 45 Grad zugelassen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die Vorschriften zur Dachgestaltung nun
noch etwas mehr gedffnet. Zukinftig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10 bis
45 Grad zugelassen.

Die zulassige Farbe der Dachflachen wird mit rot, braun und anthrazit festgesetzt. Bislang
zugelassen waren rote und braune Farben.

Fir Flachdacher mit weniger als 7 Grad Dachneigung wird Dachbegrunung festgesetzt.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Natur, Landschaft, Umwelt

Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sind von der 2.Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Grafenberg Teil V* nicht betroffen. Naturdenkmale und besonders geschitzte
Biotope gemaf §§ 31 und 32 NatSchG Baden-Wiurttemberg sind im Plangebiet nicht vor-
handen.
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Gemal kartographischer Darstellung der FFH-Gebiete vom Oktober 2005 fiir Baden-
Whirttemberg einschlieRlich der Aktualisierung vom Marz 2008 und der Vogelschutzgebiete
vom Dezember 2007 liegen flr die Vorhabensbereiche derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes
bzw. von Flachen, die diesbeziglich die fachlichen Meldekriterien erflllen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ ist durch die
2.Anderung des Bebauungsplanes ,Grafenberg Teil V* nicht zu erwarten. Weitergehende
Prifungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind nicht erforderlich.

6.2 Bodenordnende MaRnahmen

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig.

7. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB aufgestellt. Auf
die friihzeitige Behordenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde geman
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Er-
stellung eines Umweltberichts wurde abgesehen.

7.1  Aufstellungsbeschluss

Am 08.08.2011 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Grafenberg Teil V* gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt vom 12.08.2011 be-
kannt gemacht.

7.2  Auslegungsbeschluss

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am 08.08.2011 vom Gemeinderat
als Grundlage fur die 6ffentliche Auslegung nach § 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.
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7.3  Offentliche Auslegung gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit Stand 08.08.2011 wurde vom
22.08.2011 bis zum 22.09.2011 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden
durch Veroffentlichung im Amtsblatt vom 12.08.2011 bekannt gemacht. Bis zum 22.09.2011
gingen keine Stellungnahmen mit Anregungen zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf bei
der Gemeindeverwaltung ein.

7.4  Beteiligung der Behorden geméaR § 13a BauGBi. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 19.08.2011 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit Stand 08.08.2011 aufgefor-
dert. Bis zum 22.09.2011 gingen vier Behordenstellungnahmen bei der Gemeindeverwaltung
ein.

7.5 Abwé&gungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in offentlicher Sitzung am 17.10.2011 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde die 2.
Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.10.2011 als Satzung beschlossen.
Die Begrundung wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan wurde nach der 6ffentlichen Auslegung in den Punkten 3.1 und 3.3 ge-
andert. Zu einer erneuten Auslegung bestand jedoch kein Anlass, weil die vorgenommenen
Anderungen keine erkennbaren Beeintrachtigungen bringen und die nur eine Klarstellung
von im ausgelegten Entwurf bereits enthaltenen Festsetzungen bedeuten.
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7.6  Ausfertigung, 6ffentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wurde am Q\O’{O/M ausgefertigt und tritt durch ortsiibliche
Bekanntmachung in Kraft.

Nordrach, den ... d.0. AQ. AN, Lauf, den 17.10.2011 Kr-la

_ZiNi_

INGENIEURE

B - Poststr. 1 . 77886 Lauf F = 07841 703-0
— Fax 07841 703-80 ' info@zinkfinfie rg.de
Carsten Erhardt Planverfasser Q

Birgermeister
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