BERAUUNGSVCRSCHRIFTEN

zun Bebauungszlan fur das Gewann " Grafenberg ", Teil III der Gemeinde lordrach
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Das Baugesstzbduch - in der jeweils giltigen Fassung.

Die Vercrdnung uber die beu]ichp Mutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
cerdnung - 3aun¥d -) in der jeweils giltigen Fassung.

Die VO ibar die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iibzr die Larstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) in der jeweils gultigen Fassung.
Die Landasbaucrdnung fiur Baden-ilrttemberg in der Jjeweils gultigen Fas-
sung.

FESTSETZUNGEN

PRARS

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB)

Im “Allgemeinen 4ohngebiet" (WA) sollen die Ausnahmen nach § 4 (3)
BaulY0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sein (§ 1 (6) BauNVQ);
ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergupgsgewerbes zugelassen
werden. '

Bauweise und Stellung der Baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise flir Einzelhduser festgesetzt
( 22 Bauhv0 ).

Die Stellung der Gebdude wird durch die im Bebauungsplan festgesetzte
First- und Traufrichtung bestimmt.

HOhenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BsuGB i. V. mit § 11 LBO):

FUr die Hohenlage der baulichen Anlagen sind die anliegenden Verkehrsfld-
chen mefgebend (51ehe Schnittpldne Hr. 4, 5 und 6); auRerdem gelten die in
den Schnittplénen festgesetzten Geldndeoberflachen sinngemdB fir alle
gleichartigen Bereiche des Bebauungsplanes.
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jebdudetypen sind in den Schnittpldnen Hr. 4, 5 und €& di2 maxima-
2 hohen im Allgemeinen ‘Wohngebiet (%A) 6,25 i &n cer Ta
(Schni nte AuBenfldche iand mit Cterflache Dach und von Coe
i3boden gemessen) festgesetzt; die Traufhthen beziehe:
se

etzte Gelande.

Mit jedem Baugesuch ist ein Gebdudeschnitt mit der genauen HGhenangadbe in
Bezug auf das tatsdchliche Geldnde und die Yerxehrsfléchen einzuraichan.

(V)

tellolatze und Garagen (§ 9 (1) 4Bau GB)

Garag2an sind auf den dafir vorgesehenen und Tesic
nen, oder innerhalb der Uberbaubaren Crunasticks

Stellpldtze sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig.

BuBere Gestaltung der baulichen Anlagen:

Dacher :.

Die Dachformen und -neigungen sind im Bebauungsplan und can Schnittoldnen
Mr. 4, 5 und 6 festgesetzt. ’

Dachdeckung

Die Dachdeckung soll bei geneigten Dachfldchen in dunkelrotbraun cder dun-
kelgrau engobiertem Farbton, bei Flachddchern in einem unauffdlligen neu-
tralen Ton gehalten sein (kein blankes Aluminium).

Garagenddcher sind als Sattel- oder Flachddcher auszufiinren cder zls abge-
schleppte Ddcher der Wohngebdude auszubilden, wenn sie nicht direkt im
Wohngebdude untergebracht sind.

Werbeanlagen

sind nur an der Stadtte der eigenen Leistung zuldssig

AuBenanlagen:

6.4.1 Entlang der Stralen und offentlichen Cehwege sind zuldssig

a) offene Vorgarten,

b) freie Gehdlzpflanzungen aus einheimischen Gendlzen, gegebenenfalls mit
eingewachsenem Spanndrént,

c) niedere Hecken bis maximal 1,00 m Hohe, evtl. in Yertindung mit niede-
rer Sockelmauer bis 0,30 m Hohe,

d) niedere, mit dem Gefdlle der StraRlen veriaufende Sockel- oder Stitz-
mauern, hangseits maximal 0,30 m Ubter Geldnce.
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Innerhalb der freizuhaltenden Sichtdreiecke an StraBeneinmiindungen sind
Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m iliber StraBenhche
zulassig.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen zwischen
der Bebauung mit Strduchern und Bdumen gruppenformig im Sinne der Plan-
einzeichnung zu gliedern.

Einheimische Laubbaume und Strducher sind zu bevorzugen, nach Moglichkeit
keine Nadelbdume.

Vorgeschlagen werden :

a) Strducher :
HaselnuB, Schwarzdorn, WeiBdorn, Schneeball u. a.

b) Laubbdume :
3irke, Vogelbeere, Berganhorn, Spitzahorn, Roteiche u. a.

An den.ibrigen gartenseitigen Grenzen der Hausgrundstiicke sind Einfriedi-
gungen in Form von freien Geholzpflanzungen mit eingewachsenem Spann-
draht, Maschendrahtzaun (verzinkt oder mit grauen, griinem Plastikiiberzug)
bis maximal 1,00 m Hohe zuldssig.

Elektrizitéts-Yersorgungseinrichtungen wie Kabelverteilerschrdnke und Ma-
sten in der erforderlichen Anzahl kdnnen auch auf nicht iiberbaubar ausge-
wiesenen Stellen und Fldchen errichtet werden.

Bei Sichtdreiecken an StraBeneinmiindungen diirfen die Versorgungseinrich-
tungen nur maximal 0,80 m iiber StraBenhche sein.

Aufschiittungen oder Abgrabungen:

Die Grundformen des natiirlichen Geldndes sind zu erhalten. Wo das festge-
setzte Geldnde vom natiirlichen Geldnde abweicht, ist es im Gebdudebereich
entsprechend herzustellen, so daB die maximale Traufhohe an der Talseite
eingehalten wird, ohne das Nachbargrundstiick zu beeintrdchtigen.

Aufschiittungen oder Abgrabungen sind bei mehr als 1,00 m Hohe gegeniiber
dem natiirlichen Geldnde oder der festgesetzten Geldndeoberfldche genehmi-
gungspflichtig.




Zugehdrig zur Satzung vom
07 Kov, 1988

Offenburg, den 0 9 48, 1539

Landratsamt Qrtenaukreis




