SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan " Grafenberg " der Gemeinde Nordrach
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Art und MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) 1 a BBauG)

Im " Allgemeinen Wohngebiet"( WA ) sollen die Ausnahmen nach § 4
(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sein ( § 1 (4)
BauNv0).

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 b BBauG):

Im Plangebiet sind die offene Bauweise, die offene Bauweise fur
nur Einzelhduser und Doppelhéuser, die offene Bauweise fur nur
Hausgruppen, sowie die besondere Bauweise festgesetzt. ( § 22
BauhNVvo0) '

In der offenen Bauweise fir nur Hausgruppen sind die Gebdiude inner-
halb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen ohne oder mit Grenzabstand
in baulichem Zusammenhang zu errichten; zur Verbindung mit dem Nach-
bargebtiude der Hausgruppe kénnen Nebengebiude, Pergolen oder auch

nur Randbolken vorgesehen werden, welche die Baukbrper optisch zusam-
menfassen.

In der besonderen Bauweise b sind die Gebdude, wie in der geschlos-
senen Bauweise, ohne Grenzabstand zu errichten, jedoch ist eine Staf-
felung der Baukdrper in GrundriB und Hthe vorgesehen.

Die Stellung der Gebtiude wird durch die im Bebauungsplan festgesetzte
First- und Traufrichtung bestimmt; die bei festgesetzten Flachdichern
fur die Gebtiudeseiten gilt.

Hohenlagen der baulichen Anla

(§9 (1)1 d BBauG i, V. mit2§2111 (1) 8 LBO)

FUr die Hohenlage der baulichen Anlagen sind die anliegenden Verkehrs—
fldchen maBgebend ( siehe Schnittpléine Nr. 4 und 5); auBerdem gelten
die in den Schnittplinen festgesetzten Geldndeoberflichen sinngemd
fur alle gleichartigen Bereiche des Bebauungsplanes.

Fur alle Gebdudetypen sind in den Schnittplénen Nr. 4 und 5 die maxi-
malen Traufhshen ( Schnittkante AuBenfliche Wand mit Oberfléche Dach)
festgesetzt; die Traufhthen beziehen sich ouf das festgesetzte Geldnde.



PR

3.3 Mit jedem Bougesuch ist ein Gebdudeschnitt mit der genauen Hohenangabe
in Bezug ouf das tatsdchliche Geldinde und die Verkehrsflichen einzu-
reichen.

4. Stellplétze und Garagen (§ 9 (1) 1 e BBauG)

Garagen sind ouf den daflir vorgesehenen und festgesetzten Fléchen an-
zuordnen, oder, wo keine solche Festsetzungen bestehen, innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiucksflichen zuldssig.

Stellpléitze sind ouf dem gesamten GrundstUck zuldssig.

De Die mit einem Gehrecht belasteten Fliéchen sind entsprechend den Fest-
setzungen im Bebauungsplan und Schnittpliénen auszubauen und mit einem
Beton-H-Stein-Pflaster zu befestigen und zu unterhclten (§92 () n
BBauG). \

6. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen ( § 111 LBO )

6.1 Dicher: Die Dachformen und -neigungen sind im Bebaouungsplan und den
Schnittplinen Nr. 4 und 5 festgesetzt.

Dachdeckung: Die Dachdeckung soll bei geneigten Dachfliéchen in dunkel-
rotbroun oder dunkelgrau engobiertem Farbton, bei Flachdiichern in einem
uvnauffilligen neutrolen Ton gehalten sein ( kein blankes Aluminium A

6.2 Garogendicher sind ols Flachdicher auszufuhren oder als abgeschleppte
Décher der Wohngebtude auszubilden, wenn sie nicht direkt im Wohngebtiu-
de untergebracht sind.

6.3 Werbeanlagen sind nur an der Stéitte der eigenen Leistung zuliissig
(§ 17 ( 4 ) LBO ).

6.4 AuBenanlagen: ( § 111 (1) 6 LBO )

6.4.1 Entlang der StraBen und &ffentlichen Gehwege sind zuldssig:

a) offene Vorgdrten,

b) freie Gehtlzpflanzungen aus einheimischen Gehtlzen, gegebenenfalls
mit eingewachsenem Spanndraht,

c) niedere Hecken bis max. 1,00 m Hdhe, evtl. in Verbindung mit niederer
Sockelmauver bis 0,30 m Huhe,

d) niedere, mit dem Geftlle der StraBen verlaufende Sockel- oder Stutz-
mavern, hangseits max. 0,30 m Uber Geldnde.



6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4,5

6.5

ok,

Innerhalb der freizuhaltenden Sichtdreiecke an StraBeneinmiindungen
sind Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m Uber
StraBenhdhe zuldssig.

Innerhalb einer zusammenhiingenden iiberbaubaren Grundstiucksfldche kann
die Gemeinde eine der nach 6.4.1 zuldssigen Varianten zur einheitlichen
Gestaltung der Vorgartenzone vorschreiben.

An den Ubrigen gartenseitigen Grenzen der Hausgrundstiucke sind Einfrie-
digungen in Form von freien Gehdlzpflanzungen mit eingewachsenem Spann-
draht, Hecken, Maschendrahtzaun ( verzinkt oder mit grauvem Plastikiber-
zug) bis maximal 1,00 m Hohe zuldssig.

Flektrizitdts-Versorgungseinrichtungen wie Kabelverteilerschrinke und
Masten in der erforderlichen Anzahl kénnen auch auf nicht Uberbaubar
ausgewiesenen Stellen und Fléchen errichtet werden.

Bei Sichtdreiecken an StraBeneinmiindungen diurfen die Versorgungsein-
richtungen nur maximal 1,00 m Uber StraBenhthe sein.

Aufschiittungen oder Abgrabungen (§ 89 (1) i.v. mit § 111 (2) 1 LBO )

Die Grund formen des natirlichen Geldndes sind zu erhalten. Wo das fest-
gesetzte Gelinde vom natUrlichen Gelidnde abweicht, ist es im Gebdudebe-
reich entsprechend herzustellen, ohne das Nachbargrundstuck zu behin-
dern.

Aufschuttungen oder Abgrabungen sind bei mehr als 1,00 m Hohe gegenuber
dem naturlichen Gelinde oder der festgesetzten Gelindeoberflédche geneh-
migungspflichtig.



